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买房需注意的这些事，你一定要知道
专刊记者 路艳

2021年新春伊始，许多家庭准备出手买
套房。对于消费者而言，衣、食、住、行中，选
套买得放心、住得舒心的房子是头等大事。
烟台各大房企也纷纷抓住时机，推出新的产
品、拿出优惠措施吸引购房者，地产市场迎
来楼市小阳春。那么，购房时，消费者应该注
意哪些事情，才能减少不必要的麻烦呢？

认筹金、意向金、定金要分清

购房者张先生说，“我们在售楼
处选房时，工作人员告诉我们看中
这套房子可以先交2万块钱认筹金，
到时候一开盘我们就可以优先选房
了，先交钱享受的优惠更多。”但购房
者刘女士发出疑问，“如果先交了认
筹金，到时候万一没选上合适的房
子，开发商是不是应该全额退还啊？”

认筹金、诚意金、定金，购房者
在买房时一定要看清楚，认筹金是
开发商在楼盘正式销售前，通过优

先选房、享受开盘价格优惠等方式，
吸引有购房意向的购房者预先向售
楼方交纳款项。在没有签订任何条
款的时候，认筹金不具备法律效力，
购房者在认筹过程当中所交的“诚
意金”、认筹金是可以退还的。而在
认购和签订正式买卖合同时，购房
者就需要仔细确定，防止有损害自
己合法利益的行为条款出现，签订
任何条款是都要看仔细。

一般情况下交付的定金是不能

退还的，特殊情况下，要退定金是有
一定条件的，即因合同条款达不成
一致意见可以退。另外，必须是在认
购书约定的期限内来签合同，要想
退定金必须要证明这一点。

“开发商只有在取得预售登记许
可证后才能收取定金，消费者首次置
业一定要注意看清合同条款，另外，
也请购房者在看到售楼处公示的具
体哪栋楼的预售许可后再交定金。”
海信·岱岳府营销经理李晓培说。

买精装房，最好选大品牌

“年初看到开发商都在搞优惠，
我们家决定抓住这个好时机，赶紧
把房子买了。我经常出差，为了让家
人住得省心，想直接买套精装房，交
房后直接买些家电就能入住，不用
再耗时、费力地装修了。”购房者周
先生说。

越来越多的家庭为了省去装修
带来的麻烦，选择购置精装房。交房
后即可拎包入住，大大节省了时间

和装修成本。为了满足消费者不同
口味的购房需求，开发商纷纷推出
精装房，抢占市场、赢得消费者口
碑。比如，牟平区的恒大·御海天下、
御景半岛、御澜庭，高新区的保利·
爱尚海、中南·林樾府、万科·观海印
象，莱山区的恒大御山华府，开发区
的海信·岱岳府等。

“消费者选择精装房，交付时一
定要严把质量关。买精装房图的是

省心，最不希望出现装修质量问题。
精装房交付时，所有室内产品品牌
都有一张明白纸，会一目了然。建议
购置精装房的消费者，最好选择大品
牌开发商，品牌开发商的精装房所用
材料都是集中采购，会大大节省装修
成本，另外，在选材的把控方面也会严
格筛选供应商。除此之外，交付时发现
质量问题会迅速维修，让消费者满
意。”保利·爱尚海营销经理王楠说。

发现配套打折扣，可要求开发商提供规划图纸

社区的绿化、活动区的设置、幼
儿园的规划、学校的配套、交通出行
的便利性等问题，都是消费者买房最
关心的头等大事，配套越完善，业主
生活就越便利。

“我们夫妻在烟台工作3年了，一
直租房子。今年父母给赞助了些，我
们也攒了些，但是，在核心区域买套
房还是不够。我们想选套性价比高点
的房子，社区要有幼儿园，这样老人

过来带孩子方便；绿化面积大一点，将
来全家能在社区里运动；周围交通方
便，方便上下班。近期，看了些楼盘，有
的说规划了幼儿园、有的说幼儿园和
社区间隔一条马路，我们想了想，还是
决定买有幼儿园的社区。如果，开发
商承诺有，真的住进去了，规划的配
套没有了怎么办?”购房者吴女士说。

“老百姓买房子，社区配套很重
要，完善的配套设施可以为将来过日

子省去很多不必要的家庭开支。建议
消费者在购房时仔细询问开发商工作
人员，了解清楚社区配套，比如幼儿园
所在的位置、绿化的区域、运动区域的
面积、该社区周围已经有的公共交通
点，以及建成后周围配套建设的学校
等。另外，社区规划的图纸是必须在售
楼处公示的，消费者可以拍照保存一
份，等房屋交付后再参照图纸对比社
区规划。”恒大御山华府工作人员说。

交房时面积误差3%，多退少补

“买套学区房，孩子上学方便，一
个家庭里孩子上学问题解决了，其他
都不是啥问题了。我想，现在房子交
付了，搬进去之前要不要实测一下面
积？毕竟一平米一万多块钱呢。”购买
学区房的张先生说。

对此《关于审理商品房买卖合同
纠纷权案件适用法律若干问题的解
释》进行了明确规定:出卖人交付使

用的房屋套内建筑面积或者建筑面
积与商品房买卖合同约定面积不符,
合同有约定的,按照约定处理;合同
没有约定或者约定不明确的,按照以
下原则处理:1 .面积误差比绝对值在
3%以内(含3%),按照合同约定的价
格据实结算 ,买受人请求解除合同
的,不予支持;2 .面积误差比绝对值超
出3%,买受人请求解除合同、返还已

付购房款及利息的,应予支持。
“消费者购房协议上确实有交房

误差3%的条款的，也建议购房者在
交房时找专业机构实测一下面积。
3%的误差，多退少补，对双方都合
理，如果误差超过这个数值，消费者
可以和开发商协商解决，也可以按法
律途径维权。”瑞东瑞学府营销经理
赵震鹏说。

物业费：无电梯每月不超1 . 5元，有电梯不超2 . 16元

烟台市物价局、烟台市住房和城
乡建设局联合发布《关于明确市区物
业服务收费等有关事宜的通知》自
2019年1月1日起执行，有效期至2021
年12月31日。

无电梯物业公共服务费标准：一
到五级5个物业服务等级所对应的基
准收费标准分别为0 . 25元/月·平方
米、0 . 45元/月·平方米、0 . 70元/月·
平方米、1 . 00元/月·平方米、1 . 25元/
月·平方米；浮动幅度为上浮不超
20%，下浮不限。

有电梯物业公共服务费标准：一
到五级5个物业服务等级所对应的基
准收费标准分别为0 . 50元/月·平方
米、0 . 80元/月·平方米、1 . 00元/月·
平方米、1 . 30元/月·平方米、1 . 80元/
月·平方米；浮动幅度为上浮不超
20%，下浮不限。

按照服务与收费相对应的原
则，有电梯普通住宅，业主因所属
物业无可能使用电梯的，按相应等
级无电梯物业公共服务费标准收
费。

“房子交付后，开始收取物业
费。一套房子70年产权，一年又一
年的物业费也占了一个家庭不少
开支。居家过日子，精打细算才是
硬道理，建议消费者在买房时也一
定要问清楚，社区物业是开发商下
属的还是另选的，如果是开发商下
属的物业会更加方便些。物业费标准
都是严格按照文件来的，如果业主发
现违规可以及时到住建部门投诉，维
护自身合法权益。”越秀地产营销经
理靳凯说。

保利·爱尚海实景图

瑞东·瑞学府实景图

恒大·御山华府精装样板间图

恒大·御澜庭儿童区实景图

壹周楼市

烟台中心区地位凸显，芝罘区销量好莱山区价格高
上周 ( 2 . 1 5 - 2 . 2 1 )烟台

主城六区商品住宅无新增；
销售183套，约1 . 8 1万㎡，销
售面积环比增长1 6%；销售
均 价 环 比 增 加 6 . 2 6 % ，为
12267元/㎡。

从各区成交对比来看，
上周 (2 . 15-2 . 21 )福山区、牟

平区销售套数和销售均价
均有不同程度的下滑，尤其
是牟平区，销售套数下滑超
一半，销售均价六区垫底，
为 7 6 5 6元 /㎡；高新区和芝
罘区销售套数较上周增加，
但销售价格较上周微落，芝
罘 区 仍 以 成 交 5 3 套 ，均 价

12840元/㎡，夺得主城六区
成交套数冠军。莱山区销售
均价再次上涨，以成交均价
14579元/㎡，成交31套，夺得
销售均价冠军。开发区春节
当周销售均价降幅1861元/
㎡，上周销售均价回升至节
前水平。
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