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新盘扎堆开售 多盘储客备战五一楼市

烟台房地产市场经过春
节后的复苏，在“金三银四”的
加持下，初现楼市小阳春，开
盘加推量明显增加。烟台楼市
住房销售进入畅销期,随着3、4
月份房地产市场刚性需求的
有效释放,抢占区域刚需购买
客群、促成刚需成交成为当下
开发商销售的首要目的。

对于即将到来的五一小
长假，开发商也将抓住节点，
推出各种活动，抢占市场。业
内人士称，伴随“五一小长假”
带动的传统旺季即将来临，房
企热情高涨，各项目的推广力
度加大，结合频繁的线上、线下
活动持续释放新品信息、推出
特价优惠，以吸引市场目光，逐
步打消购房者观望情绪，为项
目积极蓄客。借助此番五一特
价、优惠炒作及新颖创意活动，
有望促成市场供求回暖。

在部分楼盘可以看到，由
于前期储客准备充足、优惠促
销力度大，新开盘的楼盘人气
不错，首次置业的自住买家成
为主力军。城发云悦府，位于
福山区聚福路与永达街交会
处。一期于4月18日开盘，推售
产品为1#(26层)、11#楼(18
层)臻品小高层。建面约87平
方米-130平方米，7878元/平
方米起。幸福新城的大好形势
受到众多房企和购房者的垂
青，其中万科·壹都会格外抢

眼。万科·壹都会3月开盘销售
4 . 1亿，又加推6#103㎡和105
㎡户型，目前在售产品户型为
103平方米、105平方米、123平
方米、142平方米，均价13500元
/平方米。幸福新城金茂悦项
目展示中心也将于4月24日开
放。

新建住宅项目如雨后春
笋，不少项目纷纷发力，新品相
继亮相，产品类型丰富多样。绿
城·蘭园位于开发区北京南路
与嘉陵江路交会处东，4月24
日，样板间示范区将开放。首开
15、16号楼，面积约143平方米-
165平方米，为17层小高层和26
层高层产品，预计4月底开盘。
目前有交3万抵4万购房优惠。

龙湖春江天玺首开1号楼、8号
楼，面积约104平方米、128平方
米，价格约12800元-14000元/
平方米，目前诚意登记中。新盘
扎堆亮相，对于购房者来说，当
然是好事情，因为大家多了一
些选择。但对于开发商来说，纯
新盘扎堆入市，这无疑给营销
提出了更高的挑战。

业内人士分析，进入4月
底，市场升温持续，多数开发
商看好五月楼市。但是他们普
遍认为，市场后市如何还很难
判断，因此应提前抢占时机出
货。从整个市场行情来看，比
起3月份各楼盘的小批量推
盘，5月份集中放量推盘的商
家明显增多。

专刊记者 夏超

众所周知，每年楼市有两个成交高峰期：“金三银四”和“金九银十”。这两
个阶段为一年中的传统旺季，房企会大量推盘，一波接一波的购房优惠也都
会集中在这四个月。

烟台楼市正迈入“大盘时代”

性价比升高业主受益多
专刊记者 夏超

大体量楼盘的开发逐渐形成
热潮，在全国各城市迅速扩散。从
市场表现来看，具备品质高、配套
全、资源优的大型房企开发的城市
大盘在市场中保持较高关注度。关
于“大盘”，“大”无疑是最为突出的
表征：大社区、大配套、大环境、大
交通的集合体，一经诞生即为完全
成熟的社区，这就是大盘的本质。
业内人士认为，城市大盘带动了整
个住宅产品品质的全面升级。

“在选购住房时，首先考虑的
是开发商是否有良好的口碑及楼
盘的品质，因为品质高、体量大的
楼盘经得起市场的考验，具备更强
的保值、升值潜力。”4月20日，一位
购房者表示。在当前的市场背景之
下，城市大盘迎来了新的发展机
会，居于城市，而又充分享受到不
同于一般住宅的居住品质成为购
房者的置业新目标。

烟台大盘占据市场主导地位
城市大盘的开发给购房者提

供的不仅是一个简单的居所，更多
的是一种生活模式和生活品质：比
较齐全的社区配套，优质的教育资
源、水准较高的物业管理，塑造社
区文化的归属感，宏大的气势和相
应的品牌效应，更具有增值和保值
的空间等。

品质高、配套全、环境优的
大盘因性价比较高总是在市场
中持续热销。由万科地产开发的

芝罘万科城，项目位于芝罘区只
楚片区，处于德润路和华盛路交
会处。该项目建设用地面积为
60222平方米，建筑面积为200836
平方米，芝罘万科城十年规划打
造城市级最大的一站式综合大
住区。烟台华润中心是由世界
500强华润集团投资近100亿人民
币在烟台开发，是集写字楼、酒
店、城市住宅等诸多功能为一体
的大规模、综合性、现代化的都
市综合体。烟台华润位于烟台适
宜居住的莱山区，观海路与迎春
大街交会的咽喉位置，商务商业
配套成熟优越，周边高专院校云
集，项目总占地21 . 3 5公顷，规划
建筑面积约96万平米，整体分为
三期开发，一期三期以住宅为
主，二期为公寓。

大盘引领市场仍是未来趋势
有业内人士认为，这些正在崛

起中的大盘项目，除了将加大有效
房源供应外，更将带领楼市进入一
个全新的品质、品牌时代。项目占
地体量大了，学校、商业、医疗、会
所等配套设施将更完善，更多的关
怀人性的东西会被重视，后期的物
业服务、社区环境等都成为除了建
设质量、户型设计之外，决定项目
品质的标准。人们买房购房的一些
传统观念也将伴随着大盘时代的
到来而面临全新选择，未来的生活
方式也将逐渐接轨一线城市。

万科壹都会现场图。
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