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聚焦
找 记 者 上 壹 点

中国东方资产管理股份有限公司
山东省分公司(以下简称“我分公司”)拟
对所持有的山东城江焊业有限公司不
良债权资产进行处置，特发布此公告。

本项目债权涉及本金 20 , 0 0 0 ,
000 . 00元及相应利息、费用，担保方
式涉及保证担保和抵押担保，项目位
于山东省东营市。

具体项目情况详见附件：单户债
权资产明细表。

特别提示：标的资产信息仅供投
资者参考。就标的资产项下各笔债权
及其附属担保权益的合法有效性及
时效，以及债务人、担保人现状等，请
投资者自行调查及判断，东方对此不
作任何保证。

标的资产的意向投资者须为具有
相应购买能力的、在中国境内依法注册
并存续的公司、企业或其他经济组织或
中国境内自然人(不包括台港澳籍、外
国(地区)籍自然人)。投资人不得为中

国国家公务员、金融监管机构工作人
员、政法干警、金融资产管理公司工作
人员、国有企业债务人管理人员以及参
与本次资产处置工作的律师、会计师、
评估师和财务顾问等中介机构人员等
关联人或者上述关联人参与的非金融
机构法人、参与标的资产处置的中国东
方资产管理股份有限公司工作人员或
者国有企业债务人或者受托资产评估
机构负责人员等的直系亲属。

受让意向者如需了解有关本次
公告债权资产的详细信息，请登录中
国东方资产管理股份有限公司对外
网站www.sales.coamc.com.cn查询，或
与联系人接洽。

有受让意向者请速与我分公司
联系商洽。任何对本处置项目有疑问
或异议者均可提出征询或异议。

联系人：高经理
联系电话：0531-86995565
邮件地址：gaoziyuan@coamc.com.cn

通讯地址：山东省济南市历下区
经十路14306号建设大厦21楼

邮编：250014
对排斥、阻挠征询或异议的行为

可向有关部门举报。
举报电话：010-66507825(中国

东方资产管理股份有限公司纪委办
公室)；0532-58760779(中国东方资产
管理股份有限公司山东省分公司纪
检监察部门)

监管部门：0532-83895572(中华
人民共和国财政部青岛监管局 )；
0532-83079295(中国银行保险监督
管理委员会青岛监管局)

特别声明：本公告不构成一项
要约。

本公告的有效期限为自公告之
日起十个工作日。

中国东方资产管理股份有限公司
山东省分公司
2021年10月27日

中国东方资产管理股份有限公司山东省分公司
关于山东城江焊业有限公司不良债权资产的处置公告

单户债权资产明细表
债权资产包括债权项下的担保权益,截止日后利息按照人民银行相关规定计算。 债务人、担保人

应予履行的相应利息余额及应承担的相关费用，以合同约定或者生效的司法文书确认的数额为准。

序
号

债权名称 所在地 币种 本金(元)
截至2021年10
月20日利息(元)

担保情况

1
山东城江焊
业有限公司

山东省
东营市

人民
币

20,000,000 . 00 3,248,484 . 10
山东威迪车轮有限公司以自有房地产提供抵押担保（房屋用途为厂房、车
间，建筑面积为9519 . 96平方米）；自然人侯国兵提供连带责任保证担保。

此时推出有何深意

回归“房住不炒”定位

北京法学会不动产法研究会
理事、北京市律协土地与房地产
法律专业委员会委员王玉臣解读
认为，其有三点含义。首先，在房
地产税的征收目的中，其中一个
很重要的目的，就是为了推动共
同富裕，这也是税收的其中一个
目的。

2021年10月16日，《求是》杂
志发表的《扎实推动共同富裕》一
文指出，要积极稳妥推进房地产
税立法和改革，做好试点工作。要
加大消费环节税收调节力度，研
究扩大消费税征收范围。

王玉臣分析，既然是推动共
同富裕，就意味着未来在实际立
法和征收的时候不会一刀切，会
采用“差别计税”的模式，对于不
同级别或者不同面积的房产，会
采用不同的模式。“更多是调节高
收入群体，压缩房产的‘金融’属
性，回归到‘房住不炒’的定位
上。”他说。

此轮试点是房地产行业一次
重大改革。此前，2021年3月，房地
产税立法写进了“十四五”规划。
记者关注到，“十四五”规划提到，
要“推进房地产税立法，健全地方
税体系，逐步扩大地方税政管理
权”。

在业内人士看来，本次房地
产税改革试点，传递出一些重要
信号。“相比此前基于财税政策改
革等角度的提法，此次提及房地
产税的立法、改革和试点，考虑的
站位要更高，即在实现全体人民
共同富裕的过程中，关于促进房
地产市场更加稳定发展方面，是
需要通过房地产税的改革试点来
摸索进行的。”易居研究院智库中
心研究总监严跃进作出上述表
示。在他看来，结合重庆和上海试
点模式，房产税收取后的用途，是
用于保障性住房，这本身也是“取
之于民用之于民”。

对购房者有何影响

持多套房产者成本增加

征收房地产税的一个重要目
的，就是为了调控房地产市场，为
了降低房产的金融属性，回归到
其本身的居住价值上。王玉臣告
诉记者，特别对于持有多套房产
的人而言，会增加持有的成本。所
以，对买多套房的人会有较大的
影响。

中国房地产数据研究院执行
院长陈晟也表示，征收房地产税
能够避免对房价市场变量进行行
政控制，同时也是一个好的市场
调节长效机制，“改革试点或将全
面鼓励刚性需求的释放”，他强
调。

针对改革试点降低房产的

金融属性，王玉臣解释称，可避
免过多的资金流入房地产市
场，降低整个房地产行业的热
度。比如，当持有的成本大于投
资收益时，很多投资客恐怕就
会优选抛售。

其次，从房价的角度来看，起

码在短期内可能会降低房价，挤
压过剩的“炒作泡沫”。尤其是对
于二手房交易，影响可能会更大。
再次，会增加房产市场挂牌销售
的房屋数量，改变供需，进一步抑
制房价上涨。所以，对买房而言，
会改变大家对买房的认知，房屋

是用来居住的，不是用来投资的。

对租赁市场有何影响

对房租稳定起积极作用

近些年来，打击炒房使得

房地产税呼声渐涨。不过，不少
人也在担心，房地产税是否会
增加租客的成本？王玉臣觉得，
对租赁市场的影响要理性看
待。

首先，房地产税会增加多
套房屋持有者的持有成本，所
以不少的房主会将房屋出售，
会从一定程度上、在一定期限
内降低房价，降低房屋的价值，
降低购房成本。而购房成本的
降低，也会间接影响到房租的价
格，给房租的稳定起到一定的积
极作用。

其次，不少炒房客其实并
没有将手头的房子用于市场出
租，而是将房屋处于闲置状态。
当房地产税增加炒房客的持有
成本时，尤其是当市场成交的
速度下降时，一部分人为了止
损或弥补持有成本，会将一部
分空置的房屋抛到市场上进行
出租，在短时间内会提高供方
的房源量，改变房屋租赁的供
需，对租户而言有了更多的选
择，更多的机会。

他同时认为，这也有利于租
赁市场的平稳，从某种程度上避
免租金的大涨。

不过，上面两种证明的影响，
会随着时间的推移而减弱，尤其
是当达到一种新的平衡时，可能
会更多地出现成本转移给租户的
情况，“这也是立法的时候需要考
虑和解决的一个问题。”王玉臣
说。

上海重庆试点有何经验

模式不同但都有成果

2011年1月起，上海、重庆开
始试点房产税改革，至今已有10
年。整体来看，陈晟分析，还是取
得了一定的经验。

王玉臣秉持相似的观点，他
举例称，比如差别税率。“上海和
重庆都是采用的差别税率，都有
一定的免征群体，对于住房面积
较小的老百姓而言，实际上不会
有影响，主要是针对大面积或高
档住宅群体。比如，重庆的是针对
高档住宅和别墅。”他向记者分
析，差别税率在其他国家的房地
产税相关税种上，也是普遍适用
的一种方式。

实际上，不论是重庆模式，
还是上海模式，收取的房产税
都是用于保障性住房，“尤其是
重庆，明确提出用于公租房的
建设维护，有利于对弱势群体
的居住保障。”王玉臣称，相比
较而言，上海模式对于投资购
房的作用，比重庆模式要稍大
一些，毕竟两个城市的房价基
础不一样。

他认为，重庆模式针对的是
高档住宅和别墅，这些都给房地
产税立法带来了不同模式的成果
展示。

据央广网

房地产税改革提速，相
关工作加快推进。房地产税
改革，绕不开也是目前最受
关注的是住房如何征税。可
选择的征收方式有多种，包
括按住房套数、住房面积、住
房价值等不同标准征收，综
合考虑家庭和人均住房面积
核定征收，各有利弊。小产权
房如何征收房产税也是一个
问题。

北京师范大学政府管理
研究院副院长、产业经济研
究中心主任宋向清认为，为
避免涉房地产税法频繁修
改，也为了适应居民追求更
好生活质量的需要，建议减
免标准适当放宽，按照每人

6 0平方米减免。对于居民和
单位已持存量房超过减免面
积部分征税，而不考虑是一
套还是多套，只要超出减免
部分都要交税。这样做的好
处是易于操作，彰显公平。

中国社会科学院首席教
授程恩富在接受记者采访时
认为，要从实物和价值两个
方面考虑政策安排。物价具
有很大的区域差异，特别是
房价，在一线城市每平方米
高达 1 0 万元人民币并不鲜
见；但是在四线城市，房价甚
至不及一线城市的十分之
一。从实物角度来考虑，一线
城市人均住房面积更小些；
从价格方面来考虑，一线城

市人均拥有住房的市场价值
高得多。

在程恩富看来，按住房
套数或住房面积不如按住房
价值征收更合理。“最佳方案
是根据不同地区的收入与房
价，确定每位1 8岁以上公民
一定的免税金额，让大多数
居民不用交税，以免影响大
多数居民的生活质量。当然，
超出金额者应实行累进税
率。需要注意的是，这种征税
的主要目的是为了抑制炒房
和住房贫富分化。”程恩富
说。如果实行这种累进税率，
房子越多、价值越高、面积越
大可能交税越多。

据《中国经济时报》

专家建议房地产税设立免税金额

房地产税改革试点来了，专家详解背后深意

对咱买房租房
到底有啥影响

10月23日，第十三届全国人民代表大会常务委员会第三十一次会议作出决定，
授权国务院在部分地区开展房地产税改革试点工作。试点期限为五年，试点地区征
税对象为居住用和非居住用等各类房地产，不包括依法拥有的农村宅基地及其上
住宅，土地使用权人、房屋所有权人为房地产税的纳税人。此轮房地产税试点也是
为立法以及未来房地产税的全面落地做经验准备，涉及方方面面。那么，对于普通
购房者与租房者，或将产生哪些影响？
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