
文/片 齐鲁晚报记者 王皇

地块安全性成谜
工期是业主心头大问号

高铁城业主刘齐（化名）说，
他在2021年已经收房入住高铁城
小区北区。但是，眼看着2022年开
学前的摸底将到，小区开发商配
建的小学却迟迟没有动工。

去年11月前后，业主们发现
小区北边的配建小学地块疑似停
工。“那时候开发商说是地勘发现
了矿坑，没法建小学了。当时听了
这个消息我们业主都非常着急。”
刘齐说。

在去年11月召开的一次开发
商、历城区教育部门、街道办、业
主们共同在场的会议上，业主们
被告知的解决方案是，由区教育
部门协调解决2022年业主适龄子
女在周边学校按时上学，同时高
铁城的配建小学地块将在X-3地
块（龙湖初中地块）详勘通过的前
提下，在2023年6月底前完成学校
建设。

刘齐说，他作为业主代表，一
直在跟进开发商所说后续的详勘
和新的学校建设方案。“最近突然
又说确定在原址建设，学校原建
设方案不变。”刘齐说，这个消息
目前还没有正式文件，但业主们
通过联系济南市自然资源规划局
第三分局、历城区教体局和唐冶
街道办，都得到了类似的回答。

“虽然在原址建设是我们多
数业主的心愿，但我们非常不理
解同样一块地，同样的相关方，怎
么就能一会儿说有矿坑不能建学
校，一会儿又说能建。能不能建、
安不安全都是开发商一句话，还
有没有客观依据？”刘齐说，配建
地块的安全性怎么保证，工期如
何保证都依然是业主们心头的大
问号。

开发商曾力证地块
不适宜建设永久性建筑

3月22日，高铁城小区北区北
边的配建小学地块没有动工迹
象。现场和去年11月24日齐鲁晚

报记者探访该地块时差不多，外
围设置了围挡，地块内有一段
修了一半的临时便道，西侧则
是一个水塘。业主们反映，工地
自去年11月停工以来，没有施工
迹象。

去年11月开发商相关负责人
在接受采访时表示，项目2021年4
月取得了不动产权证，已完成配
建的学校地块的工程规划许可
证、施工图审查等手续办理。

“在取证后项目立即进行了
各项前期准备工作，却发现这个
地块存在一些制约施工建设的问
题，包括地块内现状水塘需要回
填治理；地块内还有历史遗留
矿井及采空区巷道需要治理；
地下存在大面积不稳定回填层
需要治理。”这位负责人说，水
塘是规划小学的操场位置，由
政府负责治理，在基础施工前
要完成回填和强夯；地块东北
侧位置发现的遗留矿井，依据勘
查结论并经专家论证，确认存在
地下采空区。

“根据有关规定，必须进行采
空区专项治理后才能开工建设。”
当时该负责人表示：“经过组织多
轮勘查及专家论证，最终确认该
地块地基稳定性差，不适宜建设
永久性建筑。即使治理也未必能
保证该地块问题得到彻底解决。
我们正在积极向政府部门反映情

况，申请协调解决。”
彼时，开发商、历城区教育部

门在协调解决该问题时向业主表
示，考虑到小学地块的地质情况，
将由区教体局牵头，在高铁城规
划的配建小学和一路之隔的龙湖
地块规划的配建初中两所学校合
并规划建设，对拟择的新校址X-
3地块（龙湖初中地块）的物探工
作去年11月23日开始。

不过，齐鲁晚报记者查询济
南市自然资源规划局规划公示信
息发现，该高铁城配建学校“高铁
城X-2地块小学项目”2021年5月
31日开始公示的最新建设工程规
划许可批前公示图显示，该小学
配建地块规划了西侧的操场和东
侧的教学楼，是一个完整的小学，
此后也未进行规划方案的变更。

拿地文件明确由拿地人
承担地质相关费用

21日，记者以业主身份向济
南市自然资源规划局第三分局咨
询了解到，此前开发商所称的与
临近学校地块合建的方案仅是开
发商的设想，项目的建设单位历
城区教育和体育局并未提出规
划变更申请，也没有相关方提
供地块需要变更规划的依据。
此外，接线的工作人员表示，相
关土地在出让后，一般不会因地

块本身需要治理而变更规划。地
块的治理更多是建设方或者代建
方的责任。

历城区教育和体育局的相关
工作人员则表示，高铁城小学地
块的建设确实遇到了问题，此前
该区还没有学校出现地块不适宜
建设永久性建筑的情况。年前确
实有在临近X-3地块合建教学
楼，X-2地块建设操场的方案，
但因两个地块之间有一条市政
道路，如果合建，大批小学生需
要过马路使用教学楼和操场，
安全风险太大，所以最终没有
通过合建方案，选择在原址建
设。“原址建设我们也要求要保证
学校建设安全，要有合法的施工
手续。”但对何时学校能建成，该
工作人员称无法保证，得根据实
际建设情况来。

高铁城所在的历城区唐冶街
道办的工作人员则回复业主称，
街道办与开发商已进行过沟通，
确保今年5月开工，明年6月交付，
2023年9月开学。该工作人员表
示，地块并非不能建设，此前只是
开发商不愿意承担治理费用，目
前地块治理的相关问题各方在推
动解决。

“开发商停工时我们就曾经
质疑，他拿地时就应该对地块有
基本了解，也负有地质灾害评估
和处理责任。但那时候开发商就

只是强调地块不能建，开发商不
应该出这笔钱。我们也不知道接
下来这个地块处理的费用会不会
出现扯皮或开发商推脱的情况。”
刘齐说。

小学住宅本该同期交付
建设悬而未决仍当卖点

在业主们看来，济南市对开
发商代建的教育设施的要求应是
与首期住宅同步交付。不过，高铁
城北区的交房时间在2021年，而
第一批业主已经入住，小区配建
小学并未建设。开发商曾向业主
表示，学校此前约定的是2022年9
月建成交付，但因为地块发现矿
坑，建成时间需要推迟1年。经过
此前开发商一番择新校址的操作
后，业主们更加担心配建学校的
建成时间。“开发商拖延建学校的
时间，等房子卖完了可以撤走，但
是我们业主怎么办？”

记者注意到，上述供地文件
同步明确了对配建教育设施的要
求及相关交付时间。该文件后附
的该教育设施出资建设协议模板
中则写明，乙方代建的（教育设
施）必须与所开发的居住区首期
住宅项目同步规划、同步建设并
先于住宅竣工。学校应于首期住
宅项目综合验收前3个月竣工，并
通过质量验收。

记者以业主身份向文件中的
历城区教育部门咨询该文件时，
接线工作人员表示，该开发商确
实按照规定签订了教育设施建设
协议，根据协议及济南市对教育
配套建设的相关要求，应该与首
期住宅项目同步建设和交付。不
过，该学校地块后续发生了一系
列复杂的问题，所以协议仍需要
依实际执行的情况而定。

业主们还向齐鲁晚报记者表
示，买房时看中的是楼盘的配套
教育资源。业主们称项目在2017
年拿地时住宅地块价格较同时期
其他住宅地块便宜，但卖房时价
格并不比同时期其他楼盘低。在
业主们看来，教育配套成为楼盘
溢价原因之一。

“开发商把楼盘配建的36班
小学作为主力卖点，在售楼处、销
售过程中还有他们的官方微信公
众号上大肆宣传，还说是历城二
中的教职工学校。而且停工那么
久，怎么建也没最终落定，这段时
间还在宣传学区，你说气人不气
人？”一位业主说，业主们认为开
发商涉嫌进行虚假宣传，却并未
被叫停。

还能建成吗？配建小学陷“难产”疑云
开发商称地块不适宜建永久性建筑，开工时间、建设方案变了又变仍未开工

近日，多位济南历城区高铁城业主反映，小区一期已经入住，但配建小学迟迟未建。2021年11月时，
开发商和相关部门称地块发现遗留矿井和采空巷道，不适宜建设永久性建筑，将变更至临近的另一开发
商配建学校地块合建。但近期，业主们又被告知，小学仍在这块被告知有安全风险的地块原址建设。业主
质疑，能不能建、安不安全，还有没有客观依据？

近期高铁城X-2配建小学地块工地现场。

路遇女孩出事故，他送医垫钱跑前跑后
曾多次见义勇为的张志刚获阿里巴巴天天正能量特别奖

事发现场。 受访者供图

齐鲁晚报记者 李潇

“如果不是这位好心的大哥，
我妹妹还不知道会怎么样，真的
特别感谢！”3月22日，徐先生激动
地对齐鲁晚报记者说，正是张志
刚在路上及时出手相救，让徐先
生14岁的妹妹得到及时治疗，脱
离了生命危险。3月22日，齐鲁晚
报联合阿里巴巴天天正能量为张
志刚颁发正能量特别奖及奖金
5000元。

2月26日，家住巨野县的张志
刚在上班途中遇到了一起严重
的交通事故，急忙上前相助，当
时伤者已经晕迷，随时会有生
命危险。他立即拨打了 1 1 0和
120，并在附近设置明显警示标
志，防止过路车辆对伤者造成

二次伤害。由于伤者是名14岁
女生，怕救助过程中有所不便，
张志刚叫来一名热心女士，一起
陪着伤者前往医院。

在联系不上伤者家人的情况
下，张志刚首先把伤者送到县医
院。为了不耽误治疗，张志刚毫不
犹豫底垫付了3000多元的治疗
费，使伤者得到了及时治疗。办手
续、交费、各种检查……张志刚在
医院跑前跑后，同时也积极协助
公安机关查找伤者家人。伤者家
人闻讯赶来后，却发现张志刚已
经悄然离去。据医护人员介绍，由
于伤者头部遭到重创，已经昏迷，
如果不及时送医，很可能有生命
危险或者成为植物人。

记者了解到，张志刚是菏泽
市巨野县建筑工程公司的一名职

工。事情发生后，为了感谢这位救
命恩人，女孩的哥哥徐先生几经
周折才联系到张志刚。3月3日，
徐先生和家人满怀感激，把一
面写有“见义勇为施援手 弘扬
社会正能量”的锦旗送到了张志
刚手中。

据悉，今年43岁的张志刚是
一名退役士兵。此次见义勇为，对
他来说并不是第一次。

2020年5月7日，张志刚在工
作途中，碰到一户村民家中突发
火灾，他立即启用洒水车协助村
民灭火，避免了村民家遭受更大
的损失；2021年6月13日，张志刚
和同事王月震在下班途中，遇到
村民晾晒作物不慎失火，他和王
月震协助村民迅速扑灭火情。

在同事的眼中，张志刚退伍

不褪色，20年来一直严格要求自
己，多次见义勇为，资助弱势群
体，每逢遇到重大灾情，张志刚都
是积极捐款捐物，献出自己的一
份爱心。“作为一名党员，作为一
名退役军人，作为一名国企职工，
这是我应该做的。”张志刚这样对
记者说。

阿里巴巴天天正能量了解到
张志刚的事情后，被他的暖心之
举感动，联合齐鲁晚报·齐鲁壹点
为张志刚颁发正能量特别奖及奖
金5000元。
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