
A04 山东

奶奶借房帮他儿上学，他竟不还了
法院判决原赠与合同无效，须返还案涉房屋
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记者 栾海明 通讯员 黄健

《赠与合同》引诉讼

据了解，沈奶奶与方爷爷系
夫妻，二人育有一子方贵，一女方
琴，方爷爷于2010年去世。2016
年，沈奶奶与方爷爷共有的房屋
拆迁，分给沈奶奶安置房屋一套，
安置协议记载被拆迁人为沈奶
奶。2020年，沈奶奶作为赠与人，
方杰（方贵之子）、秦琦（方杰之
妻）作为受赠人，双方在不动产登
记部门签订《赠与合同》一份，载
明沈奶奶将案涉安置房屋赠与方
杰、秦琦二人，并将案涉房屋登记
在该二人名下。现沈奶奶将二人
诉至槐荫法院，主张当初过户房
子是为了配合二人的孩子小方

（沈奶奶重孙）上学，并非将房子
赠与二人，二人也承诺给孩子办
完入学就将房子还给沈奶奶，但
后来一直不配合转移登记房产，
故请求法院判令双方签订的《赠
与合同》无效，被告协助原告将案
涉房屋转移登记至原告名下。

两被告共同辩称，自己一直
在照顾原告，原告赠与房产是因
为希望二人继续照顾她，并非因
为孩子上学，双方之间的《赠与合
同》真实有效。

本案的争议焦点是：原被告
之间的《赠与合同》是否真实有
效？

法院认定合同无效

槐荫法院经审理认为，赠与
合同虽是无偿合同，但此种无偿
往往基于受赠人对赠与人在感
情、生活等方面照料的付出，尤其
是涉及房屋等经济价值较大且对
赠与人具有生活保障作用的不动
产，财产所有权人更会基于一定
的目的作出赠与决定。综合该案
查明的事实，法院认为，沈奶奶与
两被告之间不存在真实的赠与合
同关系。理由如下：第一，沈奶奶

的赠与动机欠缺。虽然两被告系
沈奶奶之孙及孙媳妇，但二人并
不与沈奶奶共同居住，未能提交
对沈奶奶进行抚养照料的证据；
第二，有证据证明房屋所有权转
移登记的目的仅为两被告子女入
学，而非真正的赠与。沈奶奶及其
子女，包含方杰的父母均对此出
具证人证言，方杰父母作为其至
亲，所作陈述具有较高可信度。第
三，方杰提交的《协商证明书》不
能证明双方存在赠与法律关系。
该证明书中，记载的仅为案涉房
屋“过户在孙子方杰”名下，“过
户”即所有权的转移登记，该客观
事实可能基于多种不同基础法律
关系而发生，并不能明确一定是
基于赠与法律关系发生。第四，沈
奶奶与两被告对该房屋的处理系
无权处分。案涉房屋系沈奶奶与
方爷爷夫妻双方共有财产拆迁后
的安置房屋，在方爷爷去世后，相

关继承人对该房屋享有权利。沈
奶奶与两被告在未经与其他继承
人协商的情况下，以赠与方式办
理所有权转移登记系无权处分。
第五，两被告以案涉房屋办理子
女入学手续的目的性较为明显。
经查证，两被告之子确实在案涉
房屋所有权转移登记后，办理了
案涉房屋所在学区的入学手续，
而两被告并不在案涉房屋居住。

涉案房屋被判返还

综上，法院采信沈奶奶的主
张，根据《民法典》第一百四十六
条的规定，虽然原被告双方以签
订《赠与合同》的方式办理了案涉
房屋的所有权转移登记手续，但
该行为系双方共同的虚假通谋行
为，应属无效。根据《民法典》第一
百五十七条的规定，二被告应当
返还案涉房屋，故沈奶奶要求二

被告协助将房屋所有权转移登记
至其名下，法院予以支持。另需说
明，因本案不涉及案涉房屋析产
分割问题，故未追加相关权利人
参加诉讼。最终，槐荫法院依法判
决支持了沈奶奶的诉讼请求，判
决作出后，双方均服判息诉，现该
判决已生效。

法官提醒，《民法典》规定，
不动产权属证书是权利人享有
该不动产物权的证明。而“借房
登记上学”会使房产这一重要不
动产脱离真实权利人而存在。对
真实权利人而言，该行为会产生
极大的法律风险，因此应尽量避
免类似行为；如必须从事该行
为，则应拟定内容明确的协议，
并邀请第三人作为见证方在协
议上签字；另外一定要尽早要回
房屋所有权，以免出现房屋被抵
押、拆迁而无法得到补偿等不利
情形。作为借房入学一方，更应
秉持诚信原则，如非但不感念他
人的慷慨相助，反而欲将房屋占
为己有，即使让孩子赢在了教育
的“起跑线”上，也会让其输在道
德的基本线上。

记者 钟建军
通讯员 宏伟 孙巧

“喝酒不开车，开
车不喝酒”的观念已
深入人心。那么，酒后
在小区里挪一下车，
算不算酒驾？是否构
成危险驾驶罪？11月8
日，记者从牟平区人
民法院获悉，该院审
理了一起危险驾驶
案，可以给这一问题
提供答案。

2021年5月27日，
王某、李某及其三五
好友相约一起吃饭，
其间大家均喝了酒。
散席后，未取得机动
车驾驶证的王某驾车
载着李某行至某开放
式小区内，李某从副
驾位置下车到小区内
的蔬菜店里买烧肉。
随后，王某也下了车，
但车却停在路中间影
响了交通。被堵的司
机找到王某、李某并
与其沟通，小区居民
也来相劝，欲让二人
挪车，二人不仅拒绝
挪车，还与他人发生
争执，小区居民遂报
警。

民警到现场后，
发现王某、李某身上
有酒味，便让二人找
人将车挪开。李某在
不听民警劝阻的情况
下将车往前开出十多
米远，随后民警联系
交警将二人带走并进
行酒精测试。经鉴定，
被告人李某血液中检
出乙醇成分，乙醇含
量为145 . 46mg/100mL，
王某血液中乙醇含量
为136 . 60mg/100mL，属
于醉酒驾驶机动车，
涉嫌危险驾驶罪。

2022年4月2日，
牟平区人民检察院以
王某、李某犯危险驾
驶罪，向牟平区人民
法院提起公诉。二人
对公诉机关指控的事实、罪名
及提交的证据均无异议。

牟平区人民法院审理认

为，涉案小区为开放式小区，
任何车辆都可以从小区的
南、北门进出，车辆进出门禁

系统自动识别，车辆
进出自由，在该管理
模式下的小区道路、
停车场与公共道路、
停车场无异，属于允
许社会车辆通行的
地方，具有公共性，
属于法律上“道路”
的范畴。

被告人王某、李
某在道路上醉酒驾驶
机动车，其行为已构
成危险驾驶罪。根据
被告人犯罪的事实、
性质、情节、行为对社
会的危害程度及其认
罪、悔罪表现，依照相
关法律法规，以被告
人王某犯危险驾驶
罪，判处拘役三个月，
并处罚金人民币三千
元；以被告人李某犯
危险驾驶罪，判处拘
役二个月，缓刑三个
月，并处罚金人民币
二千元。

法官解释说，《中
华人民共和国道路交
通安全法》对“道路”
的内涵进行了明确的
规定。“道路”，是指公
路、城市道路和虽在
单位管辖范围但允许
社会机动车通行的地
方，包括广场、公共停
车场等用于公众通行
的场所。因此，向社会
开放通行的小区、公
共停车场、地下车库
等均属于道路。此外，
酒驾可分为饮酒驾驶
和醉酒驾驶。饮酒驾
驶是指车辆驾驶员血
液 中 酒 精 含 量 ≥
20mg/100ml，醉酒驾
驶是指车辆驾驶员血
液 中 酒 精 含 量 ≥
80mg/100ml。依据《中
华人民共和国刑法》
的相关规定，在道路
上醉酒驾驶机动车的
构成危险驾驶罪。因

此，酒后在小区内停车、挪车
甚至倒车、掉头也有可能违
法。

记者 陈晨

网购5袋沙琪玛均不足重

刘先生告诉记者，他想买一
些沙琪玛当早餐。趁现在双十一
活动期间，他发现一款原价20元
左右的徐福记品牌的沙琪玛，活
动价为14 . 8元。于是他分4个订
单，一共购买了5袋沙琪玛，每袋
的标重都是650克。

收到货之后，刘先生担心出
现缺斤少两的现象，于是在未拆
除包装的情况下，用家里的电子
秤对每袋沙琪玛进行了称重。结
果显示，每袋沙琪玛都不足650
克，分别为602克、606克、611克、
618克、621克。

刘先生认为，沙琪玛的实际
重量与标重不符，这违反了《食品
安全法》的规定。

卖家只肯差价补偿6元

刘先生先去跟商家沟通。他
发来的聊天记录显示，客服解释，
产品是散装称重的，由机器全自
动称重打包，每一个沙琪玛的重
量在20到30克不等，且体积较大，
在下料过程中有一两个出现偏差
是正常现象。此外，客服表示，“我

们并没有强迫或者误导您必须要
按650克的钱来支付这个订单。”
客服建议刘先生选择补差价或者
退货。

客服表示，可以对刘先生进
行一个6元的差价补偿。刘先生
没有同意。“根据《消费者权益保
护法》第55条，经营者提供商品
或者服务有欺诈行为的，应当按
照消费者的要求增加赔偿其受
到的损失，增加赔偿的金额为消
费者购买商品的价款或者接受
服务的费用的三倍；增加赔偿的
金额不足五百元的，为五百元。”
刘先生说，他购买的5袋沙琪玛
来自于4个订单，每个订单应赔
偿500元，因此他要求商家赔偿
2000元。

厂家介入最终解决

与商家协商无果后，刘先
生又与生产商进行了联系，“他
们不同意赔偿，说是店铺的问
题。”随后刘先生将此事举报到
了生产商所在地的市场监督管
理局。

11月8日下午，记者在联系商
家无果后，与生产商进行了联系。

11月9日下午，一位工作人
员回复表示，首先针对克重不足
的问题向消费者道歉。其次，消

费者网购店铺与生产商是代理
合作关系，不属于直营店铺，该
店铺是独立承担法律责任的经
营主体。该工作人员解释，消费
者购买的散装沙琪玛是由生产
商向店铺提供的，店铺进行了二
次包装售卖，“我们把东西卖给
店铺，店铺再卖给消费者，中间
出了克重问题跟我们品牌方没
有关系。”

工作人员表示，目前生产
商已经督促涉事店铺跟消费
者沟通，问题也已经得到了妥
善解决。今后会加强对经销商
的监督管理，维护消费者的利
益。

11月9日，刘先生告诉记者，
商家同意进行赔偿1000元，刘先
生表示接受，并于8日晚收到了赔
偿款。

山东千舜律师事务所律师邱
洪奇表示，如果消费者所说情况
属实，那么，他有权要求店铺和品
牌方进行赔偿。至于究竟是店铺
赔偿还是品牌方赔偿，要看两者
之间的过错比重。

标重650克实际602克
网购5袋沙琪玛袋袋不足重，消费者获赔千元

近日，读者刘先生在齐
鲁晚报官方客户端齐鲁壹点
情报站爆料称，自己趁双十
一搞活动时网购了5袋650克
重的沙琪玛，收到货后用家
里的电子秤称重，发现每袋
都不足重，最轻的一袋仅有
602克。目前经过协商，商家
已经对刘先生进行了赔偿。
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标重650克的沙琪玛实际上只有602克。

为了重孙上学，济南一九旬老太将房屋过户给孙子和孙媳妇。孙子和孙媳妇二人承诺给孩子办
完入学后就将房子返还，但是后来却一直不配合转移登记房产。无奈之下，老太太将孙子和孙媳妇
告上了法庭。法院会怎么判？近日，济南市槐荫区人民法院审理了该案。
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