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现场还是工地就通知业主收房
济南鲁商悦府项目引不满，住建部门约谈开发商进行整改
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记者 孟杰

1月4日，济南
市住房和城乡建
设局发布《关于济
南贵达置业有限
公司违规交付行
为处理意见的通
报》。济南贵达置
业有限公司开发
的济南加州东部
世界城A-4地块建
设项目，在部分房
屋购买人未交存
住宅专项维修资
金的情况下，将房
屋交付给购买人。

《通报》称，济
南市住房和城乡
建设局接群众举
报，济南贵达置业
有限公司开发的
济南加州东部世
界城A-4地块建
设项目，在部分房
屋购买人未交存
住宅专项维修资
金的情况下，将房屋交付给购买
人。此行为违反了《住宅专项维
修资金管理办法》（建设部、财政
部第165号令）第十三条规定，在
社会上造成了较坏的影响。为规
范房地产开发企业行为，对济南
贵达置业有限公司在全市房地
产开发企业行业内进行通报批
评。下一步，还将根据《关于转发
<山东省房地产开发企业信用
信息管理暂行办法>的通知》予
以该企业信用扣分。

据济南加州东部世界城A-
4地块项目建设工程规划许可批
前公告，该居住项目位于历城区
郭店街道办事处虞山大道北侧，
建设单位为济南贵达置业有限
公司，项目规划6栋高层住宅。

据了解，此前，济南贵达置
业有限公司就曾因违规销售被
处理过。该企业在未取得商品房
预售许可的情况下，对其开发的
加州东部世界城项目A-6地块
一期项目进行团购入会活动，违
反了《山东省商品房销售条例》
有关规定，被责令停止违规行
为，退还所收团购入会金，暂停
该项目的预售审批，并将其违规
行为移交市城管执法部门进行
处罚。另外，2019年，济南加州东
部世界城A-6地块建设项目一
期工程3/4/7/8/11/12#楼，也
曾因应急响应期间扬尘治理措
施落实不到位，在监督检查中被
现场下达限期整改通知单。

文/片 记者 王皇 毕建军

通知称已具备交付条件
现场却还在大面积施工

壹粉超哥2021年6月28日购
买了鲁商悦府小区东区的一套
住宅，购房合同约定2022年9月
30日交房，但开发商建设延期。
2022年年底，他突然收到了开发
商发来的《入住通知书》，称房子

“已经政府相关部门、建设单位
验收合格，具备交付条件，请在
2022年12月31日亲临B1东区北
大门办理”。

本以为这个《入住通知书》
是个新年惊喜，虽然延期交房，
但新年能收新房也是一桩好事。
不料，2022年12月31日，他赶到
小区里一看，惊喜却变成了“惊
吓”。

“说是‘惊吓’一点也不夸
张，现场就是个大工地。”超哥
说，小区内公共道路路面还裸露
着散的沥青，没有铺设最上层，
15号楼旁还是一片裸土。现场很
多地方盖着布，绿化也没有完
工。“进到小区楼里面看到一堆
堆的建筑垃圾。再看了几栋楼的
消防栓，也没有安装。这就是达
到了交付条件？”

1月4日上午，记者跟随壹粉
共同进入鲁商悦府小区东区探
访，现场依然是一副施工模样。
在小区北门外，五六辆工程车拉
着沥青在等待进场。

进入小区后，一处楼前堆放
了上百个未全部拆封的消防软
管卷盘，工人正在准备进楼安
装。记者随机进入的8号楼1单
元、13号楼，楼内的消防栓未安
装消防软管卷盘。小区南侧的一
处小广场刚准备安装健身器材，
路面也还是坑洼的混凝土，未铺
设表层。现场有二三十名工人正
在调整草坪，清理户外公共区域
的建筑垃圾，现场还有轧路机等
在作业。

说好的鲁商金茂悦府
咋变成了鲁商悦府

其实“惊吓”从还没有进入
小区大门就开始了，壹粉说，小
区售楼处原先的宣传和效果图
里，名称是鲁商金茂悦府，但现
在小区大门前立着的小区名却
成了鲁商悦府，仅在小区名前上
下分列着鲁商、金茂两个开发商
的名字。

记者查询发现，鲁商悦府的
名字一时一变。一个认证为济南
丰茂置业有限公司名为“金茂济
南”的公众号上，2020年6月10日
的一篇推文中，将该项目称为鲁
商金茂国际社区，文末又以小字
标注称“本项目推广名为【鲁商
金茂旅游路鲁商悦府】，标准名
称为【鲁商悦府小区】”。不过业
主路先生提供的与置业顾问的
聊天截图显示，2020年6月9日
前，置业顾问称项目就叫鲁商金
茂悦府。

两位壹粉的购房合同里，均
写明商品房项目核准名称是鲁
商悦府小区（鲁商金茂公馆B-1
地块项目）。“当时签购房协议的
时候我们就对名称有疑问，但售
楼处的置业顾问说不用担心，就
是鲁商金茂悦府。”路先生告诉
记者。

对项目的名称，记者发现购
房合同中特别进行了明确，并保
留了变更权利。合同称，买受人
同意出卖人有权自行对本项目
地块建设的商品房的地名/或推
广名进行（再行）调整，并同意以
出卖人最终报经政府相关部门
核准的地名为准。如本项目建设
过程中所取得的证照记载内容
与本合同及本补充协议的该项
目及该楼座的名称、地址等基本
信息不同，以政府有关部门的批
准条件为准，出卖人无需对前述
信息的变更承担违约责任。“从
这里看他们就留好了后手。”路
先生感叹。

开发商称已通过验收
业主认为草草交房

开发商的《入住通知书》称
项目已具备交付条件。现场项目
工程人员却坦言，小区确实还在
施工，沥青路面1月4日铺设完
成，现场的各项工作都在加速推
进。“1月5日达到收房条件。”

收房现场的工作人员表示，
项目确实于2022年12月31日拿
到了政府要求的所有交付手续，
12月31日业主也可以验房收房，
考虑分流人员才又区分了收房
时间，从1月5日开始陆续收房。

现场，工作人员拿出了由济
南市历城区住房和城乡建设局
2022年12月7日出具的《建设工
程消防验收备案结果通知书》

（下称《通知书》），该《通知书》显
示备案结果为除1、2、3、4、6这几
栋26层高层外，其他的楼栋为

“未抽中，已备案”，并明确，投入

使用后建设或使用单位应当履
行消防安全责任，确保建筑消防
设施、产品和器材的完好有效。

此外，该工作人员还出示了
《房屋建筑工程竣工验收备案
单》，其中明确了包括建筑工程
竣工验收报告、建筑工程消防验
收意见书、建设工程规划核实证
及附件等7个工程竣工验收备案
文件目录，备案意见为“该工程
竣工备案文件收讫，经审查文件
齐全，予以竣工验收备案”。

不过，现场工作人员并未出
具开发项目红线内供水、供电、
供气、供暖等配套设施的工程竣
工验收合格证明文件，称未移交
至收房组。但记者发现，备案内
容并不包含小区内公共区域道
路等建设完成情况。

此外，该小区为延期交房，
还涉及延期赔付问题。4日下午，
该项目负责人刘先生称，交房受
到疫情影响，所以显得仓促，现
场确实在赶工。不过不少业主认
为，开发商本已延期数月，疫情
并不能作为理由，此举是为减轻
违约赔付责任而草草交房。

住建局已约谈开发商
明确暂停交房

记者查阅购房合同，第十条
明确了商品房相关设施设备交
付条件，其中条款（一）详细明确
了水电气暖等配套设备的交付
条件。同时，条款（二）明确了公
共服务及其他配套设施的交付
条件，其中小区内非市政道路
2022年9月30日达到交付使用条
件。

2021年12月17日，济南市住
房和城乡建设局印发的《关于做
好我市房地产开发项目交付管
理工作的通知》，调整了商品房
项目交付标准，调整为商品房单
体取得《房屋建筑工程竣工验收
备案单》等四项。但该《通知》明
确下发前已签订商品房销售合

同尚未交付的房地产开发项目，
如果合同约定交付条件为竣工
综合验收备案，则须达到原“竣
工综合验收备案”各分项验收条
件方可交付，交付现场须公示各
分项验收合格证明或材料。

据悉，该楼盘的建设单位为
济南鲁茂置业有限公司、监理单
位为山东恒信建设监理有限公
司、施工单位为山东平安建设集
团有限公司。针对消防栓未安装
事宜，记者采访了出具消防备案
结果的历城区住房和城乡建设
局消防科，工作人员解释，根据

《消防法》及相关规定，居住建筑
18层及以下的住宅楼为消防备
案工程，若抽中了就需要到现场
抽查，而该楼盘并未被抽中。

该工作人员表示，根据相关
规定收取了由开发商、监理方、
施工方等多方共同签字盖章自
行验收为合格工程的文件，并依
法通过了备案。不过他坦言，未
抽中并不意味着可以不建设，备
案为承诺制，作为建设方的开发
商、施工方、监理方等都有根据
消防设计完整安装消防设施设
备的责任和义务，并且项目消防
设施未安装到位，就签字通过自
行验收是不对的。目前，该部门
已要求开发商进行整改，但已经
依法做出的备案不能收回，后续
设备的完好将由物业负责，日常
维护由局里物业处负责监督。

对公共区域的交付和验收
标准，一位业内人士表示，目前
的验收主要针对建筑，户外的公
共区域建设，如绿化、小区道路
等多是开发商自行验收，并无特
别明晰的验收要求。但正因如
此，园林绿化、小区道路、儿童游
乐设施、健身场地等公共区域的
建设更见开发商诚信经营的品
质。

4日下午，有自称为历城区
住房和城乡建设局的工作人员
称，已接到业主投诉，并约谈开
发商明确停止交房，进行整改。
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葛相关新闻

4日，有购买了
鲁商悦府楼盘的壹
粉向齐鲁晚报·齐鲁
壹点反映，自己收到
了开发商济南鲁茂
置业有限公司发出
的2022年12月31日
具备交付条件、开始
办理交房的《入住通
知书》。但业主们却
发现交房现场小区
公共区域沥青路面、
健身区域仍在施工，
有楼栋的消防栓未
安装，此前宣传的
鲁商金茂悦府的楼
盘名也变成了鲁商
悦府。

小区内很多地方

还在施工中。
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