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无需首付，还能白拿50万装修款……

买房惊现“负首付”，购房者需擦亮眼
“负首付”操作暗藏玄机

“首付负1万元！没错，不需要首付还能
再拿1万元。”近日，在部分社交平台上，记
者看到了一些类似的中介销售广告。例如，
广东深圳某房产中介接受媒体采访时表
示：“房子评估价570万元，但是业主低价
卖，卖520万元。你可以在银行贷570万元全
款买这套房子，还剩下50万元装修。”

买房子贷款不仅不用出首付款，甚至
还能提前拿到一些钱“套现”。

广州市荔湾区一名房产中介王先生告
诉记者，如果客户提出贷款套现的要求，中
介可以协助办理。“这个是超贷，网签报高
价。房贷的话，也可以买一些零首付，做评
估拉高价格，然后就可以贷出来了。”王先
生坦言，做法虽然可行，但存在业主是否配
合的不确定性。而且，业主配合的原因可能
是房屋本身有瑕疵。

“负首付”方式从何而来

根据业内人士介绍，“负首付”与“零首
付”“低首付”的操作方法类似，一是开发商
通过首付分期、返首付等形式减轻购房人
首付压力；二是开发商通过做高合同价格，
帮助购房人获取更高额度的银行贷款。如
果开发商返还的资金超过首付款，或银行
贷款金额超过房产原价，“负首付”就“实

现”了。
湖南金州律师事务所高级合伙人、律

师邢鑫表示，所谓“负首付”与“零首付”有
时还需要借助经营贷的力量。

邢鑫介绍，所谓“负首付”或“低首付”
等方式，实际上是中介机构或开发商先替
购房者垫付资金，再把购房者“包装”成小
微企业主、个体经营者，以此身份向银行申
请利率更低的经营性贷款、消费贷款。等贷
款发放下来，购房者再拿贷款偿还中介机
构或开发商的垫付资金。同时开发商通过
做高合同价格向银行申请更高的贷款金
额，以实现促进楼盘销售的目的。

羊毛最终出在羊身上

“首付和贷款最终还是自己出，只是早
和晚的区别而已。”北京金诉律师事务所主
任王玉臣表示，所谓零首付、首付分期看起

来似乎没有手续费，但是为了及时支付剩
余的首付款，有些人通过消费贷、金融机
构、小额贷款公司等筹措资金，既会产生新
的成本，又会产生更多的融资风险。

中介王先生也坦言，如此操作的确将
会带来较大的风险，他并不建议客户超贷。

“你贷600万元，这600万元的利息你还是全
部要还的，风险挺大的。”

羊毛最终还是出在羊身上。邢鑫律师
提醒，购房者在购房过程中需提高对地产
销售话术、银行贷款策略的辨别能力，尤其
注意确认付款的主体、时间和违约责任的
内容，根据自身实际情况综合判断后量力
而行。

日前，广东省惠州市惠阳区住建局也印
发通知，将在全区范围严查首付贷、返首付、
零首付，以及发布虚假违法房地产广告、捏
造散布不实信息等违规销售行为。

综合央视新闻、中国证券报等

近期，有房产中介声称，买房可以做到“零首
付”甚至“负首付”。购房人不仅无需付首付，还能
拿装修款。对于缺乏启动资金的购房者来说，乍
一听着实有点心动。“零首付”“负首付”买房靠谱
吗？背后暗藏哪些法律风险？

除了“零首付”“首付贷”“负首
付”等方式，有的开发商为了开拓客
户还纷纷进村，打响一场拆迁户争
夺战。

“恭喜郭先生，喜提特
房新玥公馆。”在鞭炮声
中，一支由12个人组成的
贺喜队伍，抬着两头戴着
大红花的猪，挑着扁担，浩
浩荡荡地走进位于厦门市
同安区的郭山村。

近日，厦门本土国企
特房集团“买房送猪”的视
频在当地走红。视频中，贺
喜队伍将两头猪抬到了村
民的家门口，大红板桌左
右两侧的桌脚边，各摆着
两个装满贺礼的箩筐，工
作人员向村民道贺一声

“恭喜发财”，随即拉响礼
花炮，场面十分喜庆。

据悉，郭山村的村民
最近在特房新玥公馆购买了16套商
品房，这是楼盘为了回馈客户而进
行的一个活动。村民俨然成为支撑
同安楼市的一股重要力量。5月中
旬，同安的多个楼盘陆续传出成交
喜报，卖得最好的楼盘一周成交了
一亿多元，拆迁客户累计成交45套。

据每日经济新闻
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