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山东出台指导意见推动高品质住宅建设

买高品质住宅公积金贷款额度可上浮
记者 王皇

7月12日，山东省政府新闻办举行新
闻发布会，解读日前山东省住房和城乡
建设厅印发的《山东省高品质住宅开发
建设指导意见》（以下简称《意见》）。《意
见》明确了住宅层高应不小于３米等部分
设计要求，此外还提出，高品质住宅项目
住房公积金贷款额度可按一定比例上
浮，采用精装修交付的商品住房，装修费
用不计入缴纳公共部位维修资金基数。

《意见》在山东首次明确了高品质住
宅的内涵。《意见》将严控质量常见问题
作为重要任务之一。对易发常见问题主
要防控措施的关键工序、关键部位的隐
蔽工程,实行“举牌验收”并留存影像资
料。严格落实“先验房后收房”制度。

同时，提出建立房屋交付回访制度,
在质量保修期临期半年内,对有防水要
求的房间和易渗漏部位进行回访普查,
保修期限内经维修合格的部位，由开发
企业、施工企业和产权人分别重新约定
保修期限,对出现的质量问题进行快速

闭环处置。
《意见》提出高品质住宅需要优化居

住功能。住宅设计应以现代家庭居住行
为方式为依据,综合考虑室内环境、数字
家庭、适老化等因素。空间尺度适度加
大，住宅层高应不小于３米，满足住宅的
休憩、娱乐、办公等混合功能使用，合理
设置健身、交流、消毒等多功能空间。

《意见》提出，高品质住宅以市民需
求为导向，落实完整社区和五分钟生活
圈要求，小区内宜设置老人儿童活动场
地、健身步道、社区食堂、会客厅、日间照
料中心等活动场所和服务设施。车位配
建标准不低于1∶1 . 2,车位面积不小于
2 . 5米×5 . 3米，１００％预留电动车充电
基础设施安装条件。

鼓励购房者选购高品质住宅，发布
会现场，山东省住房和城乡建设厅厅长
王玉志介绍，《意见》提出高品质住宅项
目住房公积金贷款额度可按一定比例上
浮。采用精装修交付的商品住房，装修费
用计入购房贷款基数，不计入缴纳公共
部位维修资金基数。

文/片 记者 于泊升

北站房施工面展开
现场部分计划年内完工

7月11日上午，济南火车站南广场进站
通道聚集大量车辆，从经一路进来的接送
客车辆与长途汽车堵在一起，出租车接客
通道上排起长队，南广场外面的车站街被
塞得满满当当。在天龙大厦西侧有多个公
交站牌，出租车也会在此临停接客，进一步
加重火车站拥堵状况。

“天龙大厦在上个世纪就有了，地处济
南铁路客站的黄金地带，正对着济南站出
站口。”家住济南火车站附近的孙铭说，天
龙大厦当年风光已经不在，现在成了省城
济南的另类“门面”，与现代化城市建筑风
格不搭。外地游客入济，出了火车站，一眼
就能看到天龙大厦，给人留下较深印象。

“南广场水泄不通，北广场却成了附近
社区的休闲场地。”相比于南广场，工作日
期间，北广场显得很安静。广场上整齐分布
了多处地下通道入口，临近火车站一侧还
布置了游乐设施。“晚上的时候，这里会热
闹一些，周边居民三五成群在广场休憩。”
孙铭回忆，火车站北广场在2019年建成，并
向社会开放，这几年建设了地下通道，现在
也基本完工，只是北站房很长时间没有动
静，北广场逐渐变成“社区广场”。

济南火车站更新升级其实包括两大板
块，一个是南广场改造，另一个是北场站建
设。按照规划，济南火车站北场站包括北广
场、北站房及地下通道。从现场看，北广场
地上地下部分已具备运营条件，临近地铁2
号线济南站北站，步行3分钟即可到达，周
围还有多条常规公交及一条小巷公交线
路。

“到了今年5月，终于见到了北站房动
静。”5月中旬，挖掘机、旋挖钻机等工程机

械陆续进场，在北广场仅一墙之隔的空地
上作业。孙铭明白，北站场开始施工了，火
车站旧貌换新的帷幕正式拉开。

目前，北站房站场部分建设已经启动，
工程机器正在进行桩基作业，为地下部分
打基础。从现场作业场景看，北站场项目正
在进行地连墙建设，为地下空间做支护。

围绕换乘改造提升
不出站就可坐上地铁

“在北站房施工前，站台模样就传开
了。”孙铭口中的站台模样是指此前中标的
北站房设计方案。济南站北站房整体风格
方正稳重，提炼出商埠区传统建筑样式，东
西对称，质感饱满，与火车站南站房、周边
教堂形成呼应关系，新旧融合。按照计划，
北站房的建设工期为592日历天，2024年12
月31日完工，其中速度较快的站场部分，年
内就能完成施工。

今年，济南火车站动作频频，北站房
“一马当先”，率先启动，南广场改造“紧随
其后”，南场站综合配套建设项目招标计划

已于近日发布。该计划明确了火车站南广
场整体改造提升范围：东至站前路，西至国
铁济南局车辆段及规划车站街，南至经一
路，北至济南站站房。招标内容涵盖勘察、
设计、监理、施工四大领域，估算投资72亿
元。

南广场要改造成什么样，新广场会给
市民带来哪些“惊喜”？7月11日，记者从有关
部门获悉，南广场改造围绕的一个核心是
地铁换乘。在提升城市形象的同时，南广场
整体改造提升将为后期地铁接驳高铁提供
支撑。

济南目前已经投入运营的地铁线路有
三条，东西向的地铁2号线在堤口路设置了
济南站北站，是目前距离济南火车站最近
的地铁站点。北站房建成投用后，旅客在北
广场出站，即可顺畅换乘地铁线路。

而临近南广场的地铁线路目前正在建
设当中。起于位里庄站，穿过槐荫、天桥、历
下、历城四区，呈东西走向的地铁6号线在
南广场附近设济南站地铁站，这条线路建
成后，可串起济南西站、济南站、济南东站
三大铁路客站。

目前，济南西站、济南东站均有地铁线
路接驳，济南地铁1号线投用后即与济南西
站“牵手”，使西站成为省城第一座有地铁
接驳的铁路客站。济南东站有地铁3号线穿
过，站内换乘顺畅，衔接快速。三大主站中
只有济南站还没有站内便捷换乘的地铁
线。

地铁6号线为老城区送来地铁，也为老
火车站送来新公共交通换乘模式。从位置
上看，济南站地铁站位于站前路与经一路
交叉口，站台沿经一路东西向设置，采用T
形换乘。站台为地下两层15米岛式车站，车
站总长252米，共设置4个地铁出入口。

4个出入口中的C口在站前路上，临近
广场汽车站，不远处就是火车站南广场进、
出站口。南广场整体提升改造项目的亮点
在于地铁与火车站高速铁路、普速铁路的
站内换乘。与济南西站相同、济南东站相
似，乘客在济南火车站站台下车后，即可在
通过站内地下通道前往地铁层换乘。

三大客站全部接入轨道交通
济南站还将引入南北向地铁线

近年来，济南“米字形”高铁网不断完
善，济郑高铁也将在今年年内通车运营，济
南火车站的作用愈发明显，对地铁接驳要
求变得更高。在远期规划中，南北向的济南
地铁5号线也将途经济南站，并设置换乘站
点。

目前建设中的地铁6号线济南站地铁
站，也是远期规划中地铁5号线的换乘车
站。据媒体报道，5号线连接济南站、长途汽
车站两大交通枢纽。线路南起大涧沟站，北
至起步区内姚店村站，主要沿英雄山路、纬
二路、站前路、济泺路走行，线路全长约
29 . 7公里，共设车站21座（以最终规划为
准）。

济南地铁5号线在泉城轨道交通3期规
划中，目前正在进行前期工作，获批建设
后，济南火车站南广场将在东西向6号线的
基础上，增添南北向地铁线路。加上北站房
运营后连通的地铁2号线，济南火车站将拥
有三条地铁线路供乘客换乘，以济南火车
站为中心的地铁线网可连通城区各个方
向，通达各重点区域。

大众日报记者 方垒

什么是高品质住宅？山东用6个维
度、48个字全面阐释：质量优良、安全耐
久，功能优化、健康舒适，环境优美、便
利宜居，设施完善、技术先进，低碳绿
色、节能环保，服务精细、邻里和谐。这
是广大群众心中普遍认可的好房子该
有的样子。房地产业高质量发展的一
个重要方面，就是提高住房品质供给，
从“有房住”向“住好房”转变。近日，

《山东省高品质住宅开发建设指导意
见》正式印发，标志着山东正式开启高
品质住宅建设开发新阶段。

高品质住宅并非一夜之间出现，
而是顺应消费需求、行业转型升级需
求。一方面，随着人民生活水平不断
提高，配套设施齐全、户型设计合理、
质量性能优良的高品质住宅深得市
场青睐，群众对绿色、健康、智慧的高
品质住宅需求日益增长，市场供给不

足的矛盾也日渐突出。另一方面，房
地产业经过40多年的发展，已进入深
度调整期，要更加注重质的提升。加
快推动高品质住宅建设也符合市场
发展规律。

从山东出台的《指导意见》来看，
重点围绕“质量、功能、低碳、服务”四
个方面，从政策标准、规划设计、施工
建造、查验交付、物业运维等环节入
手，提出12项具体要求，并明确了政
策激励、示范引领等保障措施，为高
品质住宅的开发建设和未来发展指
明了方向。

可以遇见，在新政指导下，未来齐
鲁大地将有更多高品质住宅将拔地而
起。而推动高品质住宅建设，全面提升
新建住宅品质，努力让人民群众住上
更好的房子，也正是山东房地产业发
展以人民为中心、以市场为导向的具
体体现，是推动山东从“住有所居”向

“住有宜居”大步迈进的必经之路。
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南广场整体改造提升项目近日公布招标计划

广场北增南改，济南火车站将与3条地铁便捷换乘
近年来，济南火车站南广场改造与北场站建设成了市民热议话题，济南火车站不仅是

重要的客运枢纽，还是泉城门面。随着“米字形”高铁网不断完善，火车站整体形象改善以
及运营能力提升迫在眉睫。在火车站北广场建成开放三年后，火车站更新升级有了动静。
今年5月，北站房开始入场施工，南广场整体改造提升项目也于近日公布了招标计划。

北站房施工展开。
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