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营销中心人气火爆

“7月15日，开售！”7月14日，济南城市
投资集团有限公司官方微信公众号“济南
城投”发布了东城逸家营销中心即将盛大
开放的消息。根据消息，济南奥体片区东城
逸家、西江华府两大小区将对外出售上千
套房源。

消息一公布，便引起广泛关注。在济
南，东城逸家、西江华府两个小区，因其作
为政府工作人员集中居住区而备受房地产
市场关注。这两个小区虽建成已近十年，但
仍有一部分未入住的房源，不过在“济南城
投”公布此消息之前，两个小区的房屋买卖
皆为二手房交易，从未对社会公开发布相
关房源。

7月15日一早，舜贤路与辰祥路交叉口
的东城逸家营销中心人气火爆。售楼处虽
未开门，但门前已排起三四十米长、近百人
的长队。

“位置不错、学区也不错”“房价据说要
比周边二手房价便宜”“户型不错的话，可
以考虑买一套”……排队现场，看房者们七
嘴八舌地讨论着，虽然各有各的买房考虑，
但他们都对此次房源表现出了浓厚兴趣。

8点，售楼处一开门，早已按捺不住的
看房队伍便一个劲儿地往前挤。一批十人，
按照排队先后顺序，销售人员分批次将看
房者领进售楼处。20分钟后，尽管已进去五
六批看房者，但售楼处门前的看房队伍长
度却有增无减。

历经一个小时的排队，9点10分，齐鲁
晚报·齐鲁壹点记者走进售楼处大厅。“还
有没加我微信的吗？”“尚未正式开盘，开盘
时间一确定，我们立马通知您”“售价暂时
还没定”……大厅里，面对众多看房者的询
问，置业顾问们忙得不可开交。

“现在这里是济南最火的楼盘！今天我
们是全员出动，光销售就来了十多个。”售
楼处一名工作人员说。

单价、起售时间尚未公布

“今天不缴认筹金，主要是看样板间。”
9点10分，置业顾问李壮(化名)拿着一份户
型图向包括记者在内的十余位看房者介绍
说，此次东城逸家将对外销售300余套现
房，包括逸雅园一区4号楼、5号楼和逸俊园
12号楼。其中，逸雅园户型建筑面积约135
㎡，是三室两厅两卫产品；逸俊园户型建筑
面积约95㎡，是两室一厅一卫产品。

“价格可能是两万六七一平米，但最终
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定价、开售时间都还没确定。”一路上，李壮大致介
绍了此次东城逸家开放房源的选购流程，“价格确
定后，我们第一时间通知意向客户，客户缴认筹金，
然后确定选房资格，之后再摇号、缴纳房款”。

在李壮带领下，“看房团”来到东城逸家逸雅园
一区，该楼盘位于售楼处东500米处。排队进售楼
处，看样板间也是如此。刚进小区门口，没走几步，
便是二三百米长的看房队伍。

“今天来看房的人太多了！样板间在7楼，光等
电梯就等了20多分钟。”市民张先生说，“排队看样
板房，很多年都没有这么火爆的场景了！”

“如果真是两万五六一平米的话，那就太划算
了。”张先生说，目前东城逸家周边的二手房单价为
28000～30000元/平米，“即便是卖两万八一平米，
少了二手房中介费、手续费等费用，这价格也还是
划算”。

“客观地说，东城逸家的产品设计在大约10年
前，整体上属于上一代产品，户型比较一般。”不同
于张先生“感觉挺划算”的观点，看过样板间之后，
市民李先生表示，该批房源价格虽有优势，但户型
并不让他满意。

结合自身看房体验，李先生说，本次开盘的产
品都是两梯四户、两梯三户，中间户南北不通透、卫
生间没有窗户等现象比较普遍存在，“逸雅园135平
米的户型要好一些，尤其是边户，基本实现了全明
设计，通透性还不错。”

看房过程中，东城逸家售楼处人员也解答了
“房源已过保质期，有质量问题如何补偿”这一问
题。“因房屋建成时间比较长，可能存在瓷砖空鼓，
地面或墙面有裂纹、太阳能热水器安装年限较长需
要维保等情况，我们统一给予2万元/套的维修补
贴。”一名销售人员说。

或致周边二手房小幅降价

事实上，对东城逸家开售房源感兴趣的，不只
是购房者，还有不少卖房者。

15日上午，东城逸家售楼处一开门，张华(化
名)便不顾自家二手房中介店的生意，赶去打探消
息。在舜义路上开店七八年，张华对该片区的房屋
户型、二手房挂出数量等信息熟稔于心。

“听说有几千套房源投放市场，对片区市场价
格冲击不小。”此次东城逸家、西江华府的部分房源
对外开盘，让张华颇为惆怅，“冲击多大还不确定，
但唯一能确定的是，周边二手房都不好卖了！”

“这几天，不少打算卖房的业主给我电话，问我
咋办？我只能回复，如果着急卖房，只能降价销售。
现场排队时，我也遇到了几位客户。”张华说，这些
客户所挂出的东城逸家的二手房之前报价在30000

元/平左右，“他们也想通过看房，对比了解一下自
家房屋的优缺点，让自己的报价更合理、更有卖
点。”

“现在两万四五的价格，是不确定的，这只是释
放出来的价格。接下来还要看购房者的热情，如果
大家热情很高，要买的人很多，那售价有可能突破
两万五六，甚至更高，如果大家兴趣没那么高，就可
能降低。”尽管有些惆怅，但张华还是保持着一份

“镇定”，“从排队看房的火热程度上看，预计价格不
会比周边二手房房价低太多，甚至有可能持平。”

“先持观望态度等一等，不要着急下决定。”与
市民争先恐后排队看房的热情相比，不少济南楼市
业内人士却颇为冷静。

“先要界定自己的需求，如果要学区，个人认为
还是不错的选择。”济南东部一楼盘销售经理李先生
认为，对于一些高端改善型客户，东城逸家由于产品
设计较早，可能并不是很合适；但对于有教育需求的
家庭，东城逸家相对合适，“虽然户型有诸多问题，但
优质学区、新城核心地段是产品的最大卖点。”

有望改善楼市供需不匹配

“这批房源的上市，不仅让市民购房多了一些
选择，更有助于改善当前济南房地产市场供需不匹
配现状。”山东合富副总经理许传明分析认为，东城
逸家逸俊园、逸雅园“火爆”的看房人气，除了该批
房源的价格、交通、学区等自身优势之外，还与当前
济南楼市供给端供应不足的情况密切相关。

何谓楼市供给端供应不足？通俗理解便是，房
地产市场上卖出去的房子比供应的房子要多。2023
年上半年以来，随着经济运行恢复常态化以及银行
利率、房企等一系列利好优惠政策，前期受到压抑
的住房需求较快释放，济南乃至全国不少城市房地
产市场出现一定反弹。2023年上半年济南市房地产
相关数据也反映出这一现状——— 截至2023年6月，
济南全市新建商品房网签面积比新建商品房批准
预售面积多144万平方米。

如何确保全市房地产市场在供应低潮期平稳
健康运行？济南城投集团推出的该批房源可谓恰当
其时。“可以看作是济南市对改善房地产市场供应
不足现状的努力。”相对周边房价，东城逸家逸俊
园、逸雅园目前在市面上流传的房源价格并不算
高，许传明对此表示，开发商济南城投集团是济南
市政府的重要投资平台之一，其在市场低迷期推出
的一系列房源，并非纯粹以市场盈利为预期，还存
在着“稳房价、稳预期”的深层意义。

“以相对较低的价格出售，对于稳定2023年下
半年济南房地产市场房价，将起到积极作用。”许传
明说。

近日，一则重磅消息引起济南购房者
关注——— 济南东城逸家、西江华府小区将
对外出售上千套房源，其中东城逸家逸雅
园、逸俊园的300余套房源将作为首批房源
对外售卖。

门前四五十米的长队、售楼处大厅上
百人“挤油油”、看房等电梯一等就是半小
时、提问回答全靠喊……7月15日，东城逸
家样板间开放首日，无论是在售楼处还是
在样板间，皆是一片“人气爆棚”。

这批房源为何吸引了如此高的人气？
购房者如何看待这批房源？此次开盘对济
南下半年房地产市场有何影响？齐鲁晚报·
齐鲁壹点记者与您一起了解。

7月15日，国家统计局公布2023年6月份70个大
中城市住宅销售价格月度报告。数据显示，70城商
品住宅销售价格环比上涨城市个数减少，各线城市
新建商品住宅销售价格环比持平或略降、二手住宅
环比下降；各线城市新建商品住宅销售价格同比有
涨有降、二手住宅同比下降。

其中，济南、青岛、烟台、济宁4市新房价格均
呈上涨趋势，其中济南涨幅最大，环比上涨0 . 2%，
同比上涨3 . 7%，其他三市环比上涨0 . 1%。二手房

价格，四市均呈下跌趋势，均环比跌0 . 3%。
2023年1—6月，济南新建商品住宅销售价格指

数情况环比涨跌互现：1月环比下降0 .2%；2月止跌回
升，环比大幅上涨0 . 9%；3月环比上涨0 . 7%；4月环比
上涨0.6%；5月环比上涨0.7%；6月环比微涨0.2%。

济南二手房市场方面，继5月份销售价格环
比、同比双降后，6月再次呈现双降局面。其中，6
月环比上月下降0 . 3%，同比降幅1 . 6%。

据国家统计局网站

6月70城房价出炉，山东4市新房环比均略涨

葛相关新闻

在东城逸家营销中心，置业顾问正在介绍即将销售的楼盘信息。

在东城逸家逸雅园一区，等待看样板间的市民排起了长队。
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