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房地产“白名单”项目获批融资1 . 4万亿
银行已审批项目5392个，推动符合条件的应纳尽纳

房地产融资协调机制建立以来进展
如何？取得了怎样的成效？同时又存在哪
些问题值得关注？8月21日，国家金融监
督管理总局对此进行了回应。

在国新办新闻发布会上，国家金融
监督管理总局统计与风险监测司司长廖
媛媛回应称，今年1月份，住建部和金融
监管总局联合发文，指导各地建立了城
市房地产融资协调机制。为推动这个机
制落地见效，两个部委在今年4月成立了
国家专班进行集中办公，并指导各地成
立地方专班开展工作。今年6月份，经国
务院同意，金融监管总局和住建部联合
印发通知，针对提高“白名单”项目的推
送效率和质量提出了多项优化措施，以
进一步发挥城市融资协调机制的作用，
满足房地产项目合理融资需求，切实支
持做好保交房工作。

城市协调机制是以城市为主体，以
项目为中心，在各方的努力下，精准支持
了房地产项目融资，取得阶段性成效。目
前，商业银行已审批“白名单”项目5392
个，审批通过的融资金额近1 . 4万亿元。
在城市协调机制推动下，符合规定的“白
名单”项目及时获得了资金支持，为促进
项目建成交付、保障购房人合法权益、稳
定房地产市场发挥了积极作用。

廖媛媛称，当前，为了做好保交房工
作，各城市协调机制正在全面了解所在
地在建已售未交付房地产项目信息。对
于需要通过“白名单”获得融资支持但尚
未满足“白名单”条件标准的项目，城市协
调机制督促银行要提出有针对性的意见
建议，房地产企业要采取措施尽快修复问
题项目，城市政府要加强协调，推动符合

“白名单”条件标准的项目应纳尽纳。
廖媛媛介绍，今年以来，金融监管总

局持续指导金融机构多渠道提供房地产
融资服务，用足用好包括城市协调机制
在内的各项政策措施，银行机构对房地
产行业的融资保持了稳中有增的态势。
截至目前，房地产开发贷款余额较年初
增长4000多亿元，经营性物业贷款余额
同比增长19%，并购贷款余额同比增长
21%。今年1-7月，商业银行新发放个人
住房贷款3 . 1万亿元，有效支持了居民
刚性和改善性住房需求。

下一步，金融监管总局将坚决贯彻
落实党中央、国务院关于房地产工作的
决策部署，联合相关部门继续推动压实
地方政府、房地产企业、金融机构各方责
任，更好发挥城市协调机制作用，指导金
融机构持续做好房地产金融服务，支持
房地产市场平稳健康发展。 据中新社
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“白名单”的支持对象均为具
体的房地产项目，而并非企业本
身。

拟申报进入“白名单”的项目
需符合“5+5”条件，并提供相关佐
证材料。如果无法提供，则不被考
虑推送给银行机构，也无法纳入

“白名单”。
具体而言，金融监管总局的

五项要求为：四证齐全（国有土地
使用证、建设用地规划许可证、建
设工程规划许可证、建筑工程施
工许可证）；不存在破产重整；不
存在被查封冻结情况；不存在逃
废金融债务；不存在重大违法违
规等情况。

住建部的五个条件为：一是
房地产项目处于在建施工状态。
包括存在短期停工，资金到位后

能及时复工并能够完成建设交付
使用的项目。二是房地产项目开
发企业具备与融资额度匹配的抵
押物。项目有融资需求，无重复融
资、过度融资情况。三是房地产项
目有融资主办银行，并制定贷款
资金封闭管理制度。房地产企业
结合预售资金监管账户和基本户
开户行、存量贷款等情况确定主
办行。四是项目预售资金未被抽
挪或被抽挪预售资金已归位，项
目资本金已足额到位且未抽逃挪
用。五是已制定项目贷款使用计
划、项目建设完工计划及贷款资
金还款计划。

仲量联行大中华区首席经济
学家兼研究部总监庞溟表示，现
有的“5+5”条件，对项目进度状
态、开发建设成色、还款来源与保

障、资产负债结构、资金平衡状
况、融资监督、合法合规情况等各
方面标准进行评估，并对项目风
险和企业风险、公司风险和集团
风险进行了有效区分与隔离，有利
于金融机构在加强信贷管理、防控
潜在风险的前提下，精准支持解决
房地产融资难问题特别是在建项目
续建环节融资难问题，一视同仁满
足各类房企的合理融资需求。

庞溟进一步表示，上述10个
条件可以更好地带动房企现金流
和资金面回到正常轨道上来，也
有利于住建部门更好地因城施
策、一城一策，把握、协调和平滑
各项目开发建设和按时保质交付
的进度，防范处置烂尾风险，助力
推进“保交楼”工作和“保交房”攻
坚战。

国家金融监督管理总局

8月21日发布最新统计
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据悉，对于暂时不符合条件
与标准的项目，多地积极督促有
关各方加大整改力度，切实解决
相应问题。

例如，“福建省房地产融资协
调机制系统”于5月25日上线。据了
解，该系统依托福建省级融资征
信平台“金服云”，创设“政务服务
+金融服务”的房地产融资协调机

制一体化平台。对于平台推送暂
时不满足“白名单”要求的项目，
各银行机构探索建立“告知承诺+
容缺办理”等附条件审批服务机
制，提请各城市政府有针对性地
拿出解决方案。

又如，金融监管总局广西监
管局注重及时破解政策落地中的
典型问题。针对地方推送项目参

差不齐、银行存在过度避险心理、
项目融资审批效率不高等问题，
先后5次联合广西住建厅召开碰
头会，4次召集全区银行机构召开
专题推进会，推动搭建融资协调
对接平台，明确“正面”“负面”清
单，推动政策落地落实。

综合央视网、人民网、第一财
经、中国经济网等

8月9日，河南省住房和城乡
建设厅处消息显示，截至8月8日，
河南省进入“白名单”项目610个，
499个项目共获得银行授信1020 . 93
亿元，其中359个项目落地资金354
亿元。

7月25日，国家金融监督管理
总局广东监管局发布消息称，截至
7月15日，广东监管局辖内银行机构
已为三批次“白名单”的373个项目
提供授信1206 . 11亿元，落地融资项
目263个、金额598 . 30亿元，授信金额
和落地金额均位居全国第一，民营
房企项目数、授信规模占比均达九
成左右。

一些出险房企的合格项目也
得到了支持。比如某大型房企在
佛山市的一个公寓项目，因集团
总部债务问题，在申请进入“白名
单”前一直处于停工状态。纳入

“白名单”后，顺德农商行首笔追
加发放500万元房地产开发贷款，
推动公寓复工复建，目前工程进
度已达88%。截至目前，广东金融
监管局辖内风险房企共有41个项

目通过协调机制获得授信169 . 19
亿元，已落地金额71 . 37亿元。

湖北日前也披露了相关进
展。7月16日，据湖北金融监管局披
露，截至目前，湖北省已完成三批
次“白名单”项目共249个，项目审
批通过率100%，融资金额落地率
99 . 57%，审批通过的融资额达662
亿元。

另外，湖北金融监管局推动
政银企互动，对暂不符合条件的
项目剖析问题症结，研究解决对
策。截至目前，共修复项目45个，
涉及融资需求117亿元，均已正式
纳入第二批、第三批“白名单”予
以支持。

广西方面，截至2024年6月30
日，广西壮族自治区14个设区市
共推送房地产“白名单”项目830
个，新增授信456亿元，获得银行发
放贷款201 . 18亿元，银行发放贷款
额排在全国第七位。

安徽方面，截至6月末，全省
房地产融资协调机制已推送三批
次共计207个房地产“白名单”项

目，项目共涉及住房24万套，辖内
商业银行累计提供授信390 . 2亿
元，累计放款214亿元。

各地在该工作上进展较快，
与政策顶层指引不无关系。2024年
上半年，监管部门建立房地产融
资协调机制，并反复强调完善机
制、紧抓落实。1月、2月、4月、5月、6
月，国务院、住建部、金融监管总局
等部门在多个会议、通知中均强调
房地产融资协调机制，上半年监管
部门逐步完善机制组成，强调要压
实地方政府、房地产企业、金融机构
各方责任，更好满足城市房地产项
目的合理融资需求。

大公国际研报曾表示，房地
产融资协调机制的建立，有助于
化解房地产市场各参与方之间的
需求冲突，房地产企业是资金的
诉求方，而对各金融机构来说，首
要任务是防范金融风险。房地产
协调机制，则使得各参与方在统
一的机制背景下协调运作，有助
于化解前述矛盾，保证各项政策
顺利施行。

入围“白名单”需符合十大条件

政策顶层指引，部分驰援资金已到位

探索建立“容缺办理”等附条件审批服务机制

2023年，我国二手房成交面积同比增长40%以上；新建商
品房销售面积同比则下降8 .5%。专家分析，新建商品房销售面
积下降，部分原因在于房企融资存在困难、一些在建项目逾期难
交付，部分购房人不敢买新房特别是期房，转向购买二手房。针
对房地产融资中存在的问题，今年1月份，两部门联合印发通知，
建立城市房地产融资协调机制。

所谓“白名单”是业内的一种俗称。各地根据房地产项目
的开发建设等情况筛选确定支持对象向金融机构推送，经评
估后根据其实际情况满足合理融资需求或予以其他支持。这
一过程中，被推送的房地产项目名单即为“白名单”。

自今年1月通知发布以来，房地产融资协调机制正在加速
推进。
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