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多家银行存量房贷利率下调功能上线
有的借款人月供能减少近两千元，不少人打消“提前还贷”念头

商用房贷不在调整范围

据介绍，除北京、上海、深圳
三个城市，由于首套房和二套房
的贷款利率下限不同，存量房贷
利率调整有所不同以外，全国其
他地区无论首套房还是二套房，
存量房贷利率都将调整为贷款
市场报价利率LPR-30BP。

具体来看，目前，北京五环
内二套房利率下限为 L P R -
5BP，五环外为LPR-25BP；上海
自贸区临港新片区及嘉定、青
浦、松江、奉贤、宝山、金山区利
率下限为LPR-25BP，其他区为
LRP-5BP；深圳二套房利率下
限为LPR-5BP。

符合条件的存量房贷，客户
无需申请，各大行将于2024年10
月25日集中调整，新的利率即日
生效。

公积金贷款以及公积金组
合贷，贷款利率能否下调？据介
绍，这次存量房贷利率调整不涉
及公积金贷款，但是公积金组合
贷中的商业性个人住房贷款部
分也会进行调整。

商用房贷利率这次也会调
整吗？银行表示，这次存量房贷
利率的调整只针对商业性个人
住房贷款，商用房，包括商住两
用房、商铺的贷款，不在这次调
整范围之内。

购房者能省多少钱

在5年期以上贷款市场报价
利率LPR保持3 . 85%不变的前
提下：假设在某二线城市，购房
者当前房贷利率为贷款市场报
价利率LPR不加点，即3 . 85%，
调整后房贷利率为LPR-30BP，
重定价后利率为3 . 85%减0 . 3%，
即 3 . 5 5 % ，比调整前下降了
0 . 3%。以贷款金额100万元、30
年期、等额本息的房贷为例，调
整后每月可节省支出约170元，
总共节省利息约6 . 1万元。

假设在某一线城市，购房者
当前房贷利率为贷款市场报价
利率LPR+55BP（贷款发放时首
套房贷利率政策），即4 . 4%，调
整后房贷利率为LPR-30BP，重
定价后利率为3 . 85%减0 . 3%，即
3 . 55%，比调整前下降0 . 85%。以
贷款金额100万元、25年期、等额

本息的房贷为例，调整后每月可
节省支出约469元，总共节省利
息约14 . 06万元。

据统计，此次存量房贷利率
下调预计惠及5000万户家庭、
1 . 5亿人口，平均每年减少家庭
利息支出1500亿元左右。

与此同时，记者注意到，多家
银行已更新App功能，上架存量房
贷业务专属模块，部分银行目前
已可查询利率下调具体情况。

“一大早就查到贷款利率即
将下调的消息，银行App显示我
的 贷 款 利 率 将 从 5 . 5 % 降 到
3 . 65%，我算了一下，月供将近
减少了1900元。”四川德阳的隋
先生告诉记者。

隋先生向记者表示：“2021
年因儿子结婚需要，买了二套
房，从一开始6 . 15%的贷款利率
逐步降到5 . 5%，没想到这次还
能直接再降185个基点，每月还
款负担减轻了不少，非常知足。”

重定价后利率统一

对于下调后利率不统一的
问题，多家银行向记者解释：“由
于此次利率调整仅调整LPR加
减点，锚定的LPR仅在每年贷款

重定价日调整，因此目前不同客
户房贷利率锚定的LPR有4 . 2%、
3 . 95%、3 . 85%三种可能。除北上
深二套房外，其他房贷下调之后
的利率有3 . 9%、3 . 65%、3 . 55%三
种情况，到了贷款重定价日根据
届时的LPR进行重定价后，贷款
利率将调整至同一水平。

在近年来LPR不断下调、近
期各项房贷利好政策频频出台
的背景下，借款人的房贷利率负
担有所减轻，有不少借款人打消
了提前还贷的念头。

广西柳州的范女士告诉记
者：“此前房贷利率加点149个基
点，本次可直接下降179个基点，
每月压力小了不少，可以不考虑
提前还贷了。”

上海易居房地产研究院副
院长严跃进向记者表示：“这是
自去年批量下调存量首套房贷
利率后，全国第二次集中调降存
量房贷利率，实实在在为购房者
和还贷家庭减轻了月供负担。此
次下调有助于稳住存量房贷规
模、增加新购房按揭贷款需求，
对于银行来说，有助于防范风
险、拓宽业务，真正促进房贷业
务的健康发展。”

综合央视新闻、中国证券报等

10月份以来，各地不断推出
房地产市场优化调整措施。有些
城市宣布全面取消限购，有些城
市进一步放宽限购条件。近日，
福建福州，取消了普通住宅和非
普通住宅标准，住房商业贷款不
再区分首套房和二套房。山东威
海优化调整房地产相关政策，包
含统一首套、二套住房商业贷款
首付比例等。

各地还积极推进房地产“白
名单”扩面增量。黑龙江发布通
知，明确表示力争2024年10月底前

“白名单”项目放款总量超过50亿
元，12月底前授信总额达到90亿元
左右。在重庆，各银行已为当地133

个“白名单”项目放贷142亿元。
专家表示，随着近期房地产

新政的不断出台，多地楼市持续
回暖，市场信心也逐步恢复。

这几天，记者走访多地楼盘
和房产中介门店发现，新政出台
后，看房、购房的人数明显增加。

10月11日至13日，为期三天
的深圳房地产交易会举行，有近
百个优质楼盘亮相，不少参会房
企还带来了专属优惠措施。不少
展位围满了前来咨询购房的客
户，其中还有一些周边城市的购
房者也来到现场咨询。

据深圳市住房和建设局统
计，国庆期间，全市新建商品住

宅认购销售1841套，认购量较去
年同期增长664 . 14%；二手房方
面，全市头部中介机构带看量、
成交量分别为24620人次、1314
套，日均值较2023年国庆假期分
别增长22%、339%。

国庆期间，杭州市监测的
152个新建商品房销售项目日均
来访量、认购量分别同比增长
125%、399%。与此同时，二手房市
场成交也明显增长。

成都某房产中介日度交易
量走势显示，10月1日—7日，相
比9月日均交易量水平，二手房
成交增幅约60%，新房认购增幅
超3倍。 据央视

多地不断“上新”房地产利好政策

文/片 李其峰 临沂报道

国庆假期成交量
同比去年翻倍

从9月24日由中国人
民银行、金融监管总局、证
监会联合出台的一揽子金
融政策，到10月10日山东
出台“楼市19条”，近期房
地产利好消息一条接一
条。相关政策陆续落地，市
场反响也很积极。

“我们项目从9月26日
到目前为止，到访了371组
客户。这个数据较我们1至9
月份平均数据，大概增长了
5倍。”云栖玺悦项目营销负
责人乔鸿睿介绍，仅在国庆
假期，他们就完成近5000万
元交易额。“在我们项目购
房的业主，都可以在售楼
处砸一枚带有礼品的‘金
蛋’盲盒，10月3日一上午
我们就砸响5枚！”

“今年国庆假期7天的
成交量，顶得上9月份一整
个月的数据。”山东东方佳
园房地产开发集团有限公
司地产开发板块总经理梁
涛说，“国庆假期售楼处来
客量的增幅大约有300%，
成交量同比去年翻倍。”

“9月26日以来的来访
量及销售量显示，市场活
跃度提升明显。从成交端
看，截至目前，我们4个主销
项目通过团购、非以旧换
新方式，实现认购66套、面
积11404㎡、金额15462万
元，周均成交7200万元，环
比9月份前三周周均成交

（630万元）提升10倍以上。”
临沂城市建设集团有限公
司相关负责人介绍。

山东“楼市19条”
让购房者更有底气

推出统一个人住房贷款最
低首付比例至15%、组织商业银
行10月份统一降低存量个人住
房贷款利率等19条具体贯彻落
实措施，山东省房地产市场“止
跌回稳”的信号持续释放。近日，
在临沂多处购房现场，不少市民
表示：山东“楼市19条”的出台，
让他们下决心购买房产。

10月11日，在兰山区
城开景悦楼盘，市民李先
生向工作人员交付了购买
住宅的定金。“从10月1日
起，个人住房贷款可以按
照最低首付比例1 5%执
行，这对于我们刚需用户
来说缓解了很大压力。”

“在我的服务名单中，
有一位成交周期377天的
客户，他也选择在上周交
付购房款。”云栖玺悦销售
中心工作人员介绍，近期
已有不少成交周期超百天
的客户选择购房。“对于刚
需用户来说，首付比例降
低，利率下调，降低了购房
门槛；对于品质提升用户
来说，一系列政策释放的

‘止跌回稳’信号，则让他
们更有底气选择在这个时
节购买房产。”

业内人士：
行业将止跌回稳

业内人士分析，随着利
好政策的持续传递，临沂房
地产市场的止跌回稳只是
时间问题。

“从短期的市场表现来
看，新政的出台刺激了市场
需求，临沂各楼盘项目的来
访量、成交量均有较大幅度
的提升。”该业内人士表示，
但从整体的市场感受来看，
临沂市房地产行业还有一
段路要走。“市区新房和二
手房的销售量、销售价格尚
不稳定，平均成交周期较往
年旺季还处于偏长阶段，这
说明观望心态尚存，购房者
的置业信心还需进一步树
立。”

针对目前临沂房地产
市场形势，有相关专家学

者提出了建议，进一步实现稳
定性的市场回暖。“目前临沂市
住宅‘以旧换新’主要由各房企
自行开展，下一步，可学习借鉴
南京、郑州等地先进做法，由政
府主导推进‘收旧换新’，收购
旧房用于保障性住房、人才公
寓等，解决二手房去化问题。同
时，针对存量商品房，可统一组
织团购，由政府牵头、各级工会
积极组织推动职工团购，并给
予团购政策支持，通过专项补
贴等形式刺激购房需求。”
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10月12日，工商银行、农业银行、中国银行、建设银行、交通银行、
邮储银行等多家银行发布存量房贷调整细则，确定将于10月25日对
存量个人房贷利率进行批量调整。

随着细则落地，许多存量房贷客户拨打银行电话咨询情况，也迅
速做出新的“决策”，打消了“提前还贷”的念头。

“从10月1日起，首付比例最低从15%执行，加上房贷利率降低，
这段时间买房非常合适。”11日，临沂市云栖玺悦项目现场，市民刘
女士听着工作人员介绍，在与家人商讨片刻后，她交付了定金。

给客户办理完手续，云栖玺悦项目营销负责人乔鸿睿有了片
刻休息时间。“真忙啊！这段时间咱临沂的房地产市场，可真热乎！”

葛相关新闻

临临沂沂一一房房产产项项目目的的售售楼楼处处，，看看房房者者络络绎绎不不绝绝。。

工行和农行的App已上线房贷利率调整功能。
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