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更灵活了！存量房贷利率调整有商有量
已有不少借款人于10月底享受利好

新华社北
京10月31日电

国家统计局
10月31日发布
第三次全国时
间利用调查公
报。调查结果
显示，随着我
国数字化、信
息化水平不断
提高，我国居
民时间利用分
配和生产生活
方式发生了较
大变化，生活
品 质 不 断 提
升。

近年来，
智能家居在生
活中的场景应
用不断升级，
点外卖、找家
政等家庭服务
逐渐得到大众
认可。调查数
据显示，家务
劳动活动的参
与者每日平均
时间为1小时
5 9 分 钟 ，比
2018年减少28
分钟。

百姓消费
方面，调查数据显示，购买商品
或服务活动的参与者每日平均
时间为43分钟，比2018年减少
37分钟；活动参与率为34 . 1%，
比2018年提高13个百分点；在
购买商品或服务时，使用互联
网的居民比例为54 . 7%，比2018
年提高38 . 1个百分点。网络购
物、在线生活服务等对居民的
消费方式产生深刻影响，居民
生活更加方便快捷。

近年来，智能手机、平板电
脑、穿戴设备等日益普及，逐渐
融入居民日常生产生活。调查
数据显示，互联网使用的居民
每日平均时间为5小时37分钟，
比2018年增加2小时55分钟；互
联网使用活动参与率为92 . 9%，
比2018年提高35 . 9个百分点。

此外，居民运动健身活动
参与率有所提升。调查数据显
示，当前我国居民运动健身活
动参与率为49 . 6%，比2018年提
高18 . 7个百分点，居民健身意
识不断增强，生活方式更加健
康。

据了解，第三次全国时间利
用调查的现场调查时间为2024年
5月11日至31日，调查对象为抽中
调查户和该户中6周岁及以上常
住成员，全国共调查3 . 85万户家
庭、10.7万人。

国家统计局社科文司负责
人介绍，我国于2008年、2018年
开展了两次时间利用调查。第
三次全国时间利用调查在调查
范围、调查对象、调查内容、调
查方式上都基于前两次调查进
行了优化，能够全面、准确反映
居民时间利用情况和生产生活
变化，为改善民生福祉、科学制
定社会民生政策提供详实、准
确的统计信息支撑。

借款人可与银行自主协商
动态调整存量房贷利率

关于存量房贷利率调整，已有不少借款
人于10月底享受利好。记者从中国人民银行
了解到，截至10月28日，21家全国性银行已
完成批量调整，共计5366 . 7万笔、25 . 2万亿
元存量房贷利率完成下调。另外，各地方法
人银行也会在10月31日完成批量调整。

银行主动批量调降存量房贷利率固然
省事，但非长久之计。中国人民银行明确表
示，这可能是银行最后一次批量调整存量房
贷利率。从根本上解决新老房贷利差问题，
需要进一步深化利率市场化改革。

以后存量房贷利率调整怎么办？
中国人民银行给出了解决思路——— 自

主协商、动态调整。
9月29日，中国人民银行发布公告，明确

完善商业性个人住房贷款利率定价机制有
关事宜。根据安排，存量房贷利率与全国新
发放房贷利率偏离达到一定幅度时，借款人
可与银行自主协商、动态调整存量房贷利
率，并协商约定重定价周期。

这破除了不少制度性障碍：房贷利率不
再受制于固定的加点幅度，可根据借款人信
用、市场供需等因素变化而动态调整；重定
价周期不再限定为1年，借款人在利率下行
周期可尽早享受较低利率……这样既维护
了合同的严肃性，又能更好维护借贷双方合
法权益。

偏离高于30个基点时
可向银行提出调整申请

10月31日，多家银行发布公告，进一步
细化安排。

首先，触发调整有条件：新老房贷利率
的加点幅度偏离高于30个基点。

六家大行均表示，当借款人的房贷利率
加点幅度与最新的全国新发放房贷利率
平均加点幅度相比，偏离高于3 0个基点

时，可向银行提出调整申请。重新约定的
加点幅度不低于最新的全国新发放房贷
利率平均加点幅度加30个基点，且不低于
所在城市目前执行的新发放房贷利率加
点下限。

当日，中国人民银行还公布了第三季度
全国新发放房贷平均利率，供商业银行和借
款人参考。数据显示，2024年第三季度全国
新发放个人房贷加权平均利率为3 . 33%。

不过，由于绝大多数存量房贷利率的加
点幅度已于10月底批量调整为减30个基点，

专家预计第四季度绝大多数借款人无需调
整加点幅度。

其次，重定价周期可调整：3个月、半年
或1年。

重定价周期就是利率跟随定价基准调
整的时间间隔。在重定价日，存量房贷会根
据已公布的最新一期LPR进行调整。

10月21日，5年期以上LPR下降25个基
点至3 . 6%。部分存量房贷借款人想要缩短
重定价周期，尽快享受到这次LPR下降带来
的红利。

可自主选择重定价周期
只能调整一次

记者梳理商业银行公告发现，11月1日
以后，新发放房贷借款人可以自主选择重定
价周期，存量房贷借款人也可与银行协商，
重新约定重定价周期。多数银行提供的重定
价周期为：3个月、半年、1年。不过，大多数银
行规定，重定价周期只能调整一次，不能多
次调整。

“在LPR下行周期内，重定价周期越短，
借款人可越早享受降息红利。”中国民生银
行首席经济学家温彬认为，如果利率进入上
行周期，重定价周期越短对借款人越不利。
重定价周期只能调整一次，借款人要综合考
虑自身情况审慎决策，用好这一次选择权
利。

此外，借款人要主动申请，线上线下均
可办理。

不同于银行主动批量调整，从11月1日
后，符合条件的借款人需要主动向银行提出
申请，银行审批通过后才能进行调整。多家
银行都公布了调整渠道，借款人可通过手机
银行、贷款经办行等提出调整申请。各行都
明确不会收取任何费用。

存量房贷利率调整有商有量，响应了群
众期盼，减轻了居民利息负担，更推动我国
利率市场化改革坚定向前，更好发挥利率在
金融资源配置中的关键作用。

据新华社

体现央行坚持
支持性货币政策立场

虽然单独看中期借贷便利（MLF）单一
工具10月缩量了890亿元，但综合多种货币
政策工具来看，央行全月净投放中长期流动
性超6000亿元，保持了较大的净投放力度。
这是在央行每日根据一级交易商需求连续
开展7天期逆回购操作的基础上，额外投放
的长期资金，有利于保持短、中、长各期限流
动性合理充裕，体现央行坚持支持性货币政
策立场。专家指出，上述工具投放的流动性
在年底和春节前还将继续发挥作用，预计届
时资金面将保持平稳无虞。

此次操作期限6个月，可完整跨过春节
因素对流动性的影响。央行此前公告显示，
买断式逆回购操作期限不超过1年，可填补
现有7天期逆回购、1年期MLF之间的工具空
白。业内专家分析，春节前现金投放、缴税等
规模都较大，历来有较大的流动性缺口，如

果选择3个月品种，将在1月春节前到期，进
一步加大流动性补缺压力。而此次央行开展
的6个月期操作将于明年4月下旬到期，可完
整跨过春节因素对流动性的影响。

此举可盘活
大量债券资产

多重价位中标，突显流动性投放工具的
定位。央行公告称，买断式逆回购采用固定
数量、利率招标、多重价位中标。根据这一机
制，参与机构在投标时需要根据自身情况选
择不同利率投标，最终中标利率就是自己的
投标利率。也就是说，每家机构可能有多笔
中标，中标利率各不相同，整个操作也没有
统一的中标利率。业内专家分析，采用这一
机制可以更真实反映机构对资金的需求程
度，有效减少机构在利率招标时的“搭便车”
行为；同时没有增加新的货币政策工具中标
利率，强化7天期逆回购操作利率作为主要
政策利率的作用。

买断式逆回购实现债券押品的过户，
有助于提升银行间市场的流动性、安全性
和国际化水平。央行此次推出的买断式逆
回购与此前的质押式逆回购最大区别在
于，作为押品的债券不再冻结在资金融入
方的债券账户，而是划转到资金融出方的
债券账户。业内人士分析，此举可盘活大
量债券资产，保障极端情况下的央行资金
安全，并带动全市场买断式回购业务发
展。

债券过户但不出表，本质上仍是资金业
务。据接近央行人士介绍，央行买断式逆
回购的会计处理与市场现有买断式回购
交易一致，央行资产方增记对一级交易商
债权，而不是债券资产。这一点与7天期逆
回购以及MLF相同，反映了买断式逆回
购本质上仍是资金业务。同时，买断式回
购存续期间债券押品的利息将返还一级
交易商，避免了票息高低对买断式逆回购
操作定价的影响。

据央视
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10月开展买断式逆回购操作5000亿元

央行新工具落地，对市场有何影响
10月31日，央行官网发布首个买断式逆回购交易公告，当月开展6个月期买断式逆回购操作5000亿元，实

现了工具创设后的高效落地。
在每日连续开展7天期逆回购操作的基础上，央行全月净投放中长期资金超6000亿，体现了支持性货币

政策立场。10月央行开展买断式逆回购操作5000亿元，当日另一则公告显示国债净买入2000亿元。

存量房贷利率调整变得更
灵活了，借贷双方有商有量！

10月31日，工、农、中、建、
交、邮储等多家银行发布公
告，完善了存量个人住房贷款
利率定价机制相关细则。从
11月1日起，借款人可与银行
自主协商、动态调整存量房贷
利率，重定价周期最短可申请
调整为3个月。
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