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住多年房子被查封，没合同维权遇难题
开发商：想要合同得补缴换证的钱 律师：手续不全产生费用不应由业主承担
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“同样是中华田园
犬，在深圳、广州能养，在
西安却被禁，这不是‘同
狗不同命’吗？”西安市民
林女士在社交平台上的留
言，道出了众多宠物主人
的困惑。近日，一张西安的
禁养犬名单在网络平台流
转，引发网友热议。各地犬
类禁养政策的差异，让不
少养犬人士陷入迷茫，也
引发了公众对城市养犬
管理的广泛讨论。

该名单来源于西安
市养犬服务平台公众号
于今年3月24日发布的一
篇科普文章，其中注明了

“重点限养区禁止饲养烈
性犬和大型犬（部分犬
种）”等字样，提倡广大市
民文明养犬。

“我们家的狗是2017
年办的狗证，后来年审被
告知禁养，让我把狗送
走。”住在西安市三环外
一小区的张女士告诉记
者，不仅三环内重点限养
区禁养金毛犬，三环外除
了农村地区，名单上的犬
类也不能养。

其实，早在2022年，
西安市就公布过重点限
养区内禁止饲养烈性犬、
大型犬名单，今年公布的
新名单中，又增加了不少
常见犬型，包括金毛犬、
萨摩耶犬、中华田园犬
等，这也是引发网友热议
的重要原因。

除了西安，还有很多
犬只存在不同城市不同
限制的现象。在济南5月
份公布的禁养犬名单中，
阿拉斯加犬也被列入其
中，同样将阿拉斯加犬列
为禁养犬的还有北京、西
安、沈阳等城市，但是在
淄博、南京、盐城等地阿
拉斯加犬却被允许喂养。
中华田园犬在杭州、沈

阳、西安等城市被禁养，
但是在北京、济南、天津
等地允许饲养。

最近几个月，多个
城市对禁养名单做出
了调整。6月份，长沙多
方人士经过热烈讨论
后一致认为，可以将中
华田园犬（土狗）移出

《危险犬只目录》。今年
1 月广州发布通告，危
险犬名录中取消了中
华田园犬。而早在2 0 2 4
年1 1月，深圳也将中华
田园犬移出禁养名单。

虽然各地新规并不
具有全国普及性，但也反
映了未来养犬限制的趋
势。为何每个城市对禁养
犬的类型规定不同？面对
新规，已经饲养了禁养犬
的家庭该何去何从？

陕西恒达律师事务
所高级合伙人、知名公益
律师赵良善表示，每个城
市对禁养犬的类型规定
不同，原因有三：一是各
地人口密度不同，人口密
集地区更倾向禁养烈性
犬以保障公共安全；二是
城市环境有差异，大型犬
活动空间需求大，一些空
间狭小的城市可能限制
更严格；三是地方养犬文
化也有影响，如成都等地
对犬种包容度较高，规定
会相对宽松。

赵良善表示，我国地
域广阔，各地情况差异
大，很难用统一标准覆盖
所有地区。但他同时认
为，统一禁养标准将有助
于解决因地域差异导致
的养犬政策不一致问题，
避免居民因搬家或跨区
域活动面临宠物合规性
改变的困扰，也能减少因
城区法规差异引发的跨
地区弃养现象；而且也便
于统一执法，提升管理效
率，保障公共安全，增强
居民安全感。

文/片 记者 曹婧雯 刁明杰
管慧晓 青岛报道

住了8年户口迁不进来
一查房子竟被查封了

2008年，尹先生购买了位
于青岛市黄岛区庐山路唐岛湾
A小区的一套房屋。该房屋面积
134 . 16平方米，房屋总价为84
万元。

当年5月6日，尹先生缴纳
了3万元定金。“从5月开始到8
月一共汇款50万元，君合置业
的会计给我出具了三张收据和
一张购房明细，8月初我和君合
置业签订了购房合同。”尹先生
称，买房前君合置业工作人员
说可以办理按揭贷款，因为需
要办理相关手续君合置业迟迟
没将购房合同给他。

“当年8月公司通知我去物
业办公室拿钥匙，拿到钥匙之
后我们就装修入住了。”尹先生
称，入住之后去物业补交了3个
月的物业费，君合置业工作人
员还帮忙开通了供水和取暖账
户。“居住期间我也催公司给我
合同，但是他们一直说没办好
按揭手续。”尹先生说。

2016年，尹先生将老房子
变卖并准备将户口迁至唐岛湾
A小区，多方查询后才发现该房
子已于2015年被法院查封。“我
立马去找君合置业要合同，但
是工作人员说合同也被一起查
封了。这种情况下，我也不敢再
交剩下的30多万元尾款了。”

据了解，尹先生所购房屋
因君合置业与他人纠纷自2015
年 被 查 封 ，法 院 于 2 0 1 6 年 和
2019年进行了续封。2021年，尹
先生收集证据将君合置业诉至
法院。

购房合同在开发商手里
业主补缴费用才能拿

近日，记者就此事联系了
青岛君合置业有限公司。该公
司监事杨女士说，2008年2月，
君合置业从青岛经济技术开发
区邮政局购买了该小区54、58
号宿舍楼，尹先生购买房屋时
该地块只有小证没有大证。“大
证包括土地和房产，小证就是

土地证。”杨女士解释道。关于
尹先生购房是否有合同的问
题，杨女士称，当时签合同了，
合同在自己这里，小证是2014
年或2015年办下来的，后来换
证花钱了，尹先生想要合同得
把这部分钱补上。

业主马先生表示，2008年
买房时，君合置业承诺1个月就
能拿到房产证，但一拖再拖。这
两栋楼有房产证的都是近两年
才办下来的，基本都是打官司
拿到的。

“房屋不是小产权房，我当
时也是催着君合置业办贷款，
但是迟迟没办好，2017年左右
因为孩子要上学，我们凑钱给
了君合置业一半的尾款才把合
同要回来。”另一位业主张先生
说道。

已经拿到合同的马先生正
在办理房产证。“需要拿着合同
去仲裁，判断合同是否有效。我
现在是第二次仲裁中，需要判
断合同是否履行了。”马先生透
露，仲裁结束后还需要再打一
次官司，其他拿到房产证的邻
居基本都是这样操作的。

尹先生怎样才能拿回自己
的购房合同？“首先得把剩余的
30多万元尾款给我们打过来，
其次把我们当时换证花的钱给
补上。”杨女士表示。

据了解，由于该房屋已被
查封，2 0 2 1年1 0月2 8日，尹先
生按照法院相关要求，将剩余
房款30余万元打入青岛市市南
区人民法院的账户。对此，杨女
士称，“没打到我们账户，我们
没看见钱。”当记者追问需要额
外补多少钱时，杨女士表示需
按照当下市场房价进行补交。

“补上之后我们就给他合同。”
杨女士说。

没有合同维权失败
业主该何去何从

关于房屋属性问题，记者
咨询了青岛西海岸新区不动产
登记中心、负责唐岛湾A小区的
长江西路社区居委会以及小区
物业，工作人员根据现有信息
均无法判断 2 0 0 8年该房屋属
性。在尹先生提供的同期购房
者的合同中，里面有“甲方经批
准，在该地块上投资建造唐岛

湾小区54、58号宿舍楼现定名
商品房”字样。尹先生的代理律
师王律师称，君合置业手续不
完善导致的后续费用不应该由
业主承担。“尹先生当时购买的
价格是符合当时商品房标准
的。”王律师表示。

据介绍，由于尹先生没有
有效的书面买卖合同，无法证
明在人民法院查封之前就已合
法拥有该房屋，因此他的多次
诉讼均以失败告终。

针对此事，青岛农业大学
法学博士贾宝金认为，根据原

《合同法》第十一条规定：“书
面形式是指合同书、信件和数
据 电 文（ 包 括 电 报 、电 传 、传
真、电子数据交换和电子邮件）
等可以有形地表现所载内容的
形式。”尹先生提供的证据“唐
岛湾明细”和四张收款收据能
够有形地表现所载内容，并且
体现了商品房买卖书面合同的
主要条款，是合法有效的书面
合同。“唐岛湾明细”载明了房
屋的房号、面积、单价、总价、
付款方式等内容，虽然没有双
方当事人的签名及公章，但结
合四张收款收据，已经能够确
定双方当事人的主体身份。同
时，根据尹先生占有、使用房屋
10多年的客观事实，都足以能
够证明存在真实的房屋买卖关
系，尹先生的合法权益应当予
以保护。
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“青岛君合置业有限公
司（下称‘君合置业’）不提供
合同，我买的房子就是别人
的了？”近日，青岛市民尹先
生向齐鲁晚报·齐鲁壹点情
报站反映，他在2008年购买
了一套房产，付了50万元房
款后签订了购房合同，房屋
出卖方以未办理好按揭手续
为由一直未给他购房合同。
2016年，尹先生想将户口迁
到该房屋中，一查才知道房
屋早就被法院查封了。

尹先生买房缴款的四张收据。
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