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成功打通抵押查封资产处置的堵点难点

济阳办理首例二手房“带押带封”过户
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通讯员 申云龙

近日，济阳区顺利完成首例
二手房“带押带封”过户登记，标
志着不动产自行处置新模式在济
阳成功落地。该模式打破了传统
司法拍卖需历经评估、挂网、拍
卖、解封、解押、过户等一系列繁
琐流程，首次实现了对同时存在
银行抵押与人民法院查封“双重
权利限制”房屋的产权直接变更，
成功打通了抵押查封资产处置的
堵点难点。

所谓“带押带封”过户，是指
在人民法院、公证机构、不动产
登记中心、银行等多方联动下，
创新引入公证预防性司法制度，
建立的一套规范化登记新模式。
其核心在于采用“公证和解协
议、房款公证提存、先过户后解
封”的执行路径。

在充分保障债权人、债务
人、抵押权人、买受人合法权益
的前提下，按以下流程闭环运
转：当事人先行达成和解并签署
公证协议，买受人将购房款提存
至公证机构；公证机构出具提存
证明后，不动产登记机构依据房

屋买卖合同、法律文书及提存证
明等材料，通过“转移+抵押”双
预告登记，提前确认物权归属，
待购房款到账后，即可申请办理
不动产转移登记；最后再依法办
理解封、解押手续。

这一模式彻底颠覆了以往
“先解押解封再过户”的传统交
易路径。通过“公证提存”锁定了
资金安全，通过“带押带封过户”
实现了财产交付与产权变更的
同步完成。这不仅切实减轻了涉
诉、涉执主体的法律负担与资金
压力，更有效破解了传统司法拍
卖周期长、程序繁、费用高、流拍
风险大、成交价不确定等痛点问
题，实现了资产处置效率与权益
保障的“双赢”。

下一步，济阳区自然资源局
将在总结首例经验的基础上，全
面推行“带押带封”过户业务，持
续优化业务流程衔接，筑牢风险
防控底线。同时，积极探索扩大该
模式的适用范围，推动其向工业、
商业用地等更多不动产类型延
伸，让改革创新红利惠及更多市
场主体，为全区优化营商环境提
供更加坚实有力的产权保障。

通讯员 曹静 张晓敏

“减证便民”
最多跑一次

近日，济阳公证处依据济阳
某房地产企业的申请，在申请人
材料不齐全的情况下，容缺受理，
中午没休息，对某景观工程公司
承建的景观绿化、道路硬化、路灯
亮化等存在的问题进行了证据保
全公证，维护了企业权益。近年
来，济阳公证处提升工作效能，优
化服务方式，减证便民，深化“最
多跑一次”改革，全面推行公证证
明材料清单管理制度，删减不必
要的证明材料116项，明确“清单
之外无证明”，有效杜绝循环证
明、无谓证明；实行“一次性告知”
制度，确保咨询事项说清，避免企
业往返跑。

“提速降本”

优先来办理

去年以来，济阳公证处为辖
区内“新农村建设及旧村改造、城
市更新安置房分配”活动进行现
场监督公证20余次，启动“优先”
服务机制，办证程序提速降本，全
程录音录像，及时快速出证。近年

来，济阳公证处建立“涉企公证快
速响应”机制，开通涉企公证“绿
色通道”，设立专人专窗，实行“优
先受理、优先审批、优先出证”的

“三优”服务机制，针对企业业务
制订专属公证服务方案，优化服
务流程、创新服务方式、降低企业
成本，对法律关系简单、事实清
楚、证明材料充分的简单公证事
项实现当日出证，立等可取，出证
时间由15个个工作日减为5个工
作日。

“费用减免”
减轻企业负担

去年7月，济阳公证处受理某
育苗公司受损种苗清点公证，为
维护涉农企业利益，在办理诉讼
保留证据时，特为育苗公司减免
收取部分公证费用。济阳公证处
严格落实涉企公证费用减免政
策，对符合条件的企业按规定减
免公证费，切实减轻企业负担；同
时，培育拓展新型业务领域，做优
重点群体服务，对残疾人、农民工
等重点群体、军人军属、退役军人

等优抚对象主动开辟“绿色通
道”。近两年，为特殊群体及政府
重点企业工程办理的减免收费公
益案件年均30件。

“优质服务”
创新供给模式

去年以来，济阳公证处创新
公证供给模式“公证+金融”，大
力推广金融赋强公证业务，与中
国邮政储蓄银行、中国工商银行
等金融机构签订战略合同，直接
赋予符合条件的债权文书强制执
行效力，帮助金融机构防范风险
并加快资金周转，办理赋强公证
100余件，显著提高了金融债权的
实现效率，有效破解企业融资难
题，降低了企业的维权成本。同
时，创新“公证+二手房交易”，与
法院联合创新推出“执行＋公证”

“带封过户”不良资产处置机制，
实现解查封、债务清偿、产权过户
的高效衔接；与不动产登记部门、
税务机关联合推出“带押过户”便
民利企服务，截至目前已办结20
余件。

通讯员 郭秋莲

近日，济南市公安局
济阳分局刑侦大队侦查中
心连续接到两条电信网络
诈骗线索。民警迅速出击，
成功劝阻两名受害人，拦
截被骗现金9万余元，有力
守护了群众财产安全。

7万元现金险些送出，
民警联合家属成功劝阻。

侦查中心接线索显
示，辖区居民王某正受诈
骗分子诱导，准备当面交
付现金7万元。民警第一时
间联系王某家属，随后找
到王某本人，成功拦截即
将交付的现金。起初，王某
对民警劝阻较为抵触，坚
称自己未被骗。民警耐心
讲解了网络虚假投资、“杀
猪盘”类诈骗等常见手法，
并结合真实案例反复劝
说，最终王某意识到自己
落入了诈骗陷阱，表示不
会再向对方转账或送现
金。

送现途中被截停，受
害人醒悟致谢。

不久，侦查中心再次
接到线索：辖区有人正被
诈骗，准备将24800元现金

送出，同时提供了一张
受害人的模糊照片。民
警通过修复、比对，迅速
锁定受害人为赵某。民
警立即电话联系赵某，
告知其正遭遇诈骗。此
时赵某正前往历城区送
现途中。经过民警宣讲
相关案例和耐心劝导，
赵某同意返回。见面后，
民警又联系其父亲到场
协助劝阻，并陪同观看
反诈宣传视频，最终赵
某彻底醒悟。

经了解，赵某是在
QQ上看到“约会交友”
信息后，根据对方指引
下载了涉诈软件，并通
过扫码转账、手机充值
等方式多次向对方转
账。对方以“账号出错”
为由，要求其送现24800
元，并承诺返还本息。幸
亏民警及时拦截，赵某
没有再次被骗。

警方提醒：网络交
友、投资理财需谨慎，任
何要求“送现”“转账”

“充值”的陌生指令都是
诈骗陷阱，切勿轻信“高
回报”“返利”等诱惑，避
免财产损失。

济阳公证处探索“减证+提速+规范+创新”递进式改革措施

“四步走”便企路径助力法治营商环境
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近年来，济阳公证处探索“减
证+提速+规范+创新”递进式改
革措施，畅通“精简材料、压缩时
限、费用减免、模式创新”等便企
路径，逐步构建起覆盖企业全生
命周期的高效公证服务体系，有
效降低企业制度性交易成本，为
全区法治化营商环境建设提供了
坚实的公证保障。

济阳区顺利完成首例二手房“带押带封”过户登记。

民警向受害人宣传反诈知识。

济阳公证处积极探索便企利民新路径。
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